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1. OPŠTI DEO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 



 

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 

US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 

145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. Zakon  i 3/2020 ) donosi se: 

 

REŠENjE O ODGOVORNOM URBANISTI 

Br   96 /2022 

 

Za izradu  URBANISTIČKIOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU ETNO NASELJA BOIERESCU, OBJEKATA U 
FUNKCIJI EKO I ETNO TURIZMA NA DELU KP.BR.17594 KO DUŠANOVAC 
 

investitor:  

Investitor:   

Poljoprivredno gazdinstvo, Nada i Cvetko Stanković  

Ulica Timočka 19 

19300 Negotin 

BPG 728675003980 

 
 

 

ODGOVORNI URBANISTA:  

 

ĐORĐE MIODRAGOVIĆ dipl.ing.arh.       br. Lic. 200 1188 09 

 

Radnici određeni ovim Rešenjem su dužni da se pridržavaju Zakona o planiranju i izgradnji objekata u R.Srbiji 

i svih važećih propisa za izradu urbanističkih dokumenata. 

 

 

 

DIREKTOR 

Đorđe Miodragović  

 

______________________________ 

 

 



 

 

 

 

 

 

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG  URBANISTE 

 

 

Za izradu  URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU ETNO NASELJA BOIERESCU, OBJEKATA U 
FUNKCIJI EKO I ETNO TURIZMA NA DELU KP.BR.17594 KO DUŠANOVAC 
 

Đorđe M Miodragović, dipl.ing. arh. 

 

 

I Z J A V LJ U J E M 

 

 

       da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima urbanističke struke; 

 

 

Odgovorni urbanista:   Đorđe M Miodragović dipl.ing. arh. 

Broj licence: 200 1188 09  

 

Lični pečat:       Potpis: 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. DOKUMENTACIONI DEO  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 









 

 

 

 

























 

 

 

 



 

 

 



 

 Foto dokumentacija – postojeće stanje 

 

     

 

      

 

                                                  



 

 



 

 



 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. TEKSTUALNI DEO  

 



 
MIOPROJEKT" DOO VRNJAČKA BANJA    

Bul.Kralja Aleksandra 422/5 ,11050 Beograd , Zvezdara                                                         
Kraljevačka 5, 36210 Vrnjačka Banja                                                           

                PIB : 108484442 ; MB : 21008702                                               
br računa 200-2785040101908-46 

   info@mioprojekt.com; djordje@miodragovic.com 
www.mioprojekt.com 

Na osnovu čl.60 - 63  Zakona o planiranju i izgradnji   

("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 3/2020 
i 51/2021)  D.O.O. „MIOPROJEKT“ iz Vrnjačke Banje na zahtev Investitora, Poljoprivredno gazdinstvo, Nada 
Stanković iz Negotina Ulica Timočka 19,  BPG 728675003980, izradio je:  

URBANISTIČKI PROJEKAT 
ZA IZGRADNJU ETNO NASELJA BOIERESCU, OBJEKATA U FUNKCIJI EKO I ETNO 

TURIZMA NA DELU KP.BR.17594 KO DUŠANOVAC 
 

3.1. CILJ IZRADE UP 
 

Urbanistički projekat se izrađuje za potrebe izgradnje etno naselja u blizini Negotina u katastarskoj 
opštini Dušanovac na katastarskoj parceli kp.br. 17594 Ko Dušanovac. Urbanistički projekat je izrađen u skladu 
sa smernicama Prostornog plana opštine Negotin i Izdate Informacije o lokaciji za predmetnu parcelu. 

Izradom Urbanističkog projekta se stvaraju uslovi za izgradnju objekta u funkciji eko i etno turizma u 
svrhu poslovanja na poljoprivrednom zemljištu i proširenja delatnosti koja je već zastupljena na parceli. 
Postojeći objekti na parceli su u funkciji poljoprivrede – vinarija sa pratećim sadržajima i objektima (podrumi, 
destilerija, degustaciona sala, ekonomski objekti i drugo). Urbanističkim projektom se definišu urbanistički 
parametri, urbana oprema, priključci na javnu infrastrukturu – priključak na postoječi nekategorisani put, 
komunalna infrastruktura i način komunikacije kolske i pešaćke u okviru kompleksa, a idejnim rešenjem forma i 
funkcija objekata.  

Urbanističkim projektom se stiču uslovi za pribavljanje lokacijskih uslova, a kasnije i građevinske 
dozvole za buduću izgradnju etno naselja i drugih sadržja za oplemenjavanje i uređenja prostora.  
 

3.2. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU UP 

Pravni osnov za izradu UP su članovi 60., 61., i 62. Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS”, br. 72 
od 3. septembra 2009, 81 od 2. oktobra 2009 - ispravka, 64 od 10. septembra 2010 - US, 24 od 4. aprila 2011, 
121 od 24. decembra 2012, 42 od 14. maja 2013 -US, 50 od 7. juna 2013 - US, 98 od 8. novembra 2013 - US, 
132 od 9. decembra 2014, 145 od 29. decembra 2014, 83 od 29. oktobra 2018, 31/2019-9, 37/2019-dr.zakoni, 
9/2020 I 51/2021) I izdata Informacije o lokaciji od  strane  Opštinske  uprave  opštine  Negotin, 
odeljenja za urbanizam, gradjevinarstvo i zaštitu životne sredine broj: 350-197/2022-IV/02 od 
28.10.2022.godine. 
Planski osnov za izradu UP je Prostorni plan opštine Negotin („Službeni list opštine Negotin“, br.16/2011). 
Prostornim planom su definisani principi i pravila uređenjai i gradjenja na poljoprivrednom zemljištu i to: 
moguća je izgradnja objekata na poljoprivrednom zemljištu u funkciji poljoprivrede, kao i objekata u funkciji 
eko ili etno turizma na parcelama koje imaju osnovne infrastrukturne pretpostavke, a na osnovu prethodno 
urađenog urbanističkog projekta. 

 

3.3. GRANICE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 

Granica obuhvata Urbanističkiog projekta je cela katastarska parcela k.p.br. 17594 KO Dušanovac. 
Predmetna parcela se graniči: sa severo zapada sa kp.br.17593 Ko Dušanovac – parcela istog vlasnika, sa 
zapadne strane sa nekategorisanim putem kp.br.20152 Ko Dušanovac, sa jugo zapadne strane sa katastarskom 
parcelom kp.br. 20157 Ko Dušanovac koja predstavlja nekategorisani put – javnu svojinu opštine Negotin, sa 
juga kp.br.17597 Ko Dušanovac – privatno vlasništvo i sa severo istoka i istoka – nekategorisanim putem kp.br 



20166. Granica obuhvata sa koordinatama detaljnih tačaka obuhvata urbanističkog projekta dato je u 
grafičkom prilogu  03 – POSTOJEĆE STANJE SA GRANICOM UP. 

 

3.4. POSTOJEĆE STANjE 

Predmetna parcela predstavlja poljoprivredno zemljište, van granica građevinskog područja naselja u 
privatnoj svojini u KO Dušanovac i delimično je izgrađena objektima u funkciji poljoprivrede, zasadom 
vinograda i zasadima voća. Na parceli se nalaze 5 objekata koji su evidentirani u listu nepokretnosti. Južni 
neizgrađeni deo parcele (trenutno pod delimičnim zasadom dunja) je prostor na kome se planira izgradnja 
etno naselja. Unutar parcele postoji interna saobračajnica koja povezuje ulaznu kapiju tj. glavni prilaz parceli sa 
svim objektima na parceli i prilaz vinogradu. Parceli se pristupa sa nekategorisanog puta sa severo istočne 
strane i to preko lokalnih nekategorisanih puteva kp.br. 20152, kp.br.20157 i kp.br.20166. Teren je u padu u 
pravcu istrok – zapad i pogodan je za izgradnju ojekata. Parcela je ograđena žičanom ogradom . Unutar parcele  
postojii dodatna ograda koja odvaja vinograd i voćnjak.  

Postojeće stanje lokacije dato u grafičkom prilogu 03 – POSTOJEĆE STANJE SA GRANICOM UP. 
  

3.5. OBRAZLOŽENjE KONCEPTA URBANISTIČKOG PROJEKTA 

ARHITEKTONSKO REŠENJE , PEJZAŽNO UREĐENJE 
 

Urbanističkim projektom se definiše funkcionisanje prostora sa okruženjem u nivelacionom i 
organizacionom pogledu za potrebe izgradnje etno naselja. Planirano etno naselje je nastavak već započetih 
radova na parceli i proširenje kapaciteta za buduće ozbiljnije bavljenje turizmom. 

Predmetna parcela je nepravilnog oblika. Deo parcele na kojoj se planiraju bungalovi zauzima južni 
neizgrađeni deo parcele (na ovom prostoru su zasadi dunja). Glavni ulaz na kp.br.17594 Ko Dušanovac je preko 
glavne kapije i lokalnog nekategorisanog puta kp. br. 20152 Ko Dušanovac. Minimalna širina prilaznog 
nekategorisanog puta je 4.0м. Kroz kompleks se planirana Interna kružna dvosmerna saobraćajnica širine 5,0m 
sa upravnim i kosim parkiranjem, koja povezuje postojeće i novoprojektovane sadržaje na parceli.  Predviđena 
interna sabraćajnica je planirana za putnički, ali i teretni saobraćaj do 5,0 tona, sa ivičnjacima i radijusom od 
5,0m i 7m. Pristupni put je u podužnom nagibu 3-5% i poprečnom nagibu 1,5%. Predviđjeno je 20 parking mesta 
što zadovoljava potrebe 15 aparmana za posetioce i radnike vinarije. Parkinzi su raspoređeni tako da se 6 
parking mesta nalaze uz zapadnu granicu kompleksa, a ostalih 14 ispred objekta vinarije. 

Planirana je izgradnja četiri bungalova –objekata za kratkotrajni boravak posetioca. Tri bungalova  sa 
po 4 apartmana i jedan bungalov sa 3 apartmana -svaki apartman sa po dva leža – ukupno 15 apartmana – 
pansiona tj. 30 ležaja. Dispozicija objekata je u pravcu sever – jug, kosa u odnosu na ružu vetrova kao i  
dominantne pravce duvanja vetrova na ovom prostoru. U skladu sa potrebama investitora isplanirani sadržaji u 
kompleksu pored bungalova koji su osnova bavljenja turizmom su: objekat recepcije i suvenirnice, deo za sport 
i rekreaciju – bazen - brčkalište sa pečinom i pratećim sadržajima (toaleti, tuševi, svlačionice, šank na 
otvorenom, sauna, slana soba, …), saobraćajne površine sa parkinzima, pešačke komunikacije i uređenje 
slobodnih površina. 

Idejnim rešenjem su dati objekti (4 slobodno stojećih tipskih objekata) nepravilnog gabarita, spratnosti 
P+1 (prizemlje i sprat) sa spoljašnjom vertikalnom komunikacijom. Bruto površina tipskog objekta sa 
termoizolacijom i stepeništem u nivou prizemlja iznosi 83,97m2( 79,45m2 + 4.52 m2), a ukupna bruto razvijena 
građevinska površina svih etaža sa stepeništem iznosi 169,85m2. Tipski objekat - bungalov je planiran kao 
zidana konstrukcija sa armirano betonskim stubovima i serklašima, temelji trakasti od nearmiranog betona, a 
zidovi od giter bloka, međuspratna i tavanska konstrukcija fert. Krov je drvena viševodna konstrukcija 
pokrivena crepom sa prethodnim patosiranjem krovnih konstrukcija. Fasada objekta je kombinacija demit i 
kamene ploče. 
 Teren na parceli je u nagibu prema zapadu. Do bungalova se dolazi glavnom pešačkom komunikacijom  
širine 2,0m i prilaznim pešačkim komunikacijama širine 1,2m. Pešačke komunikacije su kaskadno rešavane sa 
rampama i stepeništem.  

Atmosferska voda, sa krovova će se prikupljati horizontalnim i vertikalnim olucima i dalje odvoditi 
putem slobodnih površina rigolama i slivnicima do slobodnih površina i zelenila. Na delu parcele gde je   
predviđna izgradnja bungalova  predviđeno je nisko i viskoko rastinje. Različite vrste lišćarskih i zimzelenih 
visokih i niskih sadnica će dodatno oplemeniti prostor, a u letnjim danima potrebnu hladovinu. Planirano je 



postavljanje drvenih hladova – senica za dodatni odmor na otvorenom van bungalova. Predviđeno je 
osvetljenje niskim kandelabrima i parternim solarnim svetiljkama.  

 Koordinate osovine saobraćajnica i objekata date su u grafičkom prilogu 05 i 05.1 – SITUACIONO 
REŠENJE SA KOORDINATAMA.  

 

3.6. IZVOD IZ PROSTORNOG PLANA PODACI O LOKACIJI 

Broj kat. Parcele:  kp.br. 17594 

Katastarska opština: Dušanovac 

Površina parcele: 1.70.12m² 
 

Gore navedena katastarska parcela predstavlja poljoprivredno zemljište van granica građevinskog području 

naselja. 

Principi i pravila uređenja prostora i građenja, u granicama gore opisanog zemljišta, služe za: 

- regulisanje izgradnje na poljoprivrednom, šumskom i vodnom zemljištu, izuzev za delove ovog 

zemljišta za koje se ovim Planom utvrđuje obaveza izrade urbanističkog plana; u tom slučaju principi i pravila 

uređenja i građenja služe kao smernice za izradu urbanističkog plana; 

- regulisanje izgradnje na građevinskom zemljištu u obuhvatu građevinskih područja naselja za koja se 

utvrđuju šematski prikazi uređenja u ovom Planu; 

- regulisanje izgradnje na građevinskom zemljištu van obuhvata građevinskih područja naselja; 

- kao smernice za izradu urbanističkog plana za prostore za koje se ovim Planom propisuje obaveza 

izrade urbanističkog plana. 

 Osnovni principi 

• Na poljoprivrednom zemljištu je zabranjena izgradnja. 

• Dozvoljeno je izuzetno: 

- izgradnja objekata u funkciji poljoprivrede 

- izgradnja objekata u funkciji eko-turizma ili etno-turizma 

- izgradnja objekata infrastrukture, javnih objekata ili javnih površina, i to prvenstveno na zemljištu niže 

bonitetne klase, u skladu sa pravilima uređenja i građenja za tu vrstu objekata 

- izgradnja objekata / kompleksa za korišćenje obnovljivih izvora energije 

 

Izgradnja objekata u funkciji poljoprivrede kao i objekata u funkciji eko i etno turizma na poljoprivrednom 

zemljištu, realizuje se na parcelama koje imaju osnovnu infrastrukturalnu pretpostavku (pristup na put, 

minimalni nivo komunalne opremljenosti – električnu energiju, interni sistem vodovoda i kanalizacije. 

  

Pravila uređenja 

Izgradnja objekata u funkciji poljoprivrede, kao i objekata u funkciji eko ili etno-turizma na 

poljoprivrednom zemljištu, u skladu sa ovim Planom, realizuje se na parcelama koje imaju osnovne 

infrastrukturne pretpostavke (pristup na put, minimalni nivo komunalne opremljenosti – električnu energiju, 

interni sistem vodovoda i kanalizacije), i to na osnovu prethodno urađenog urbanističkog projekta, u skladu sa 

pravilima građenja utvrđenim u ovom Planu. 

Izuzetno, izgradnja pojedinačnih ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede (objekti za smeštaj 

poljoprivrednih mašina i alatki, repromaterijala i sl.) može se realizovati direktno na osnovu odredbi ovog 

Plana, izdavanjem lokacijske dozvole, i to ukoliko takvi objekti ne zahtevaju posebne infrastrukturne uslove, pri 

čemu površina ovakvih objekata ne može preći odnos 1:50 (1,0m² bruto površine objekta na 50,0m² parcele). 

U okviru ovih objekata moguća je i izgradnja stambenog prostora, površine do 50% ukupne bruto razvijene 

površine objekta. 

Izgradnju objekata infrastrukture na poljoprivrednom zemljištu moguće je realizovati direktno na osnovu 

odredbi ovog Plana, pod uslovom da se trase infrastrukture vode parcelama nekategorisanih poljoprivrednih ili 

javnih puteva, odnosno uz regulisane pravno-imovinske odnose, u skladu sa Zakonom, na zemljištu izvan ovih 

parcela (na bazi zakupa, prava službenosti prolaza, elaborata nepotpune eksproprijacije i sl.). 



Izgradnja objekata/kompleksa za korišćenje obnovljivih izvora energije (vetroelektrane, mini hidrocentrale, 

proizvodnja biogoriva i sl.) na poljoprivrednom zemljištu realizuje se isključivo na osnovu urbanističkog plana 

(plana detaljne regulacije), u skladu sa pravilima, standardima i normativima za ovu vrstu objekata i uz 

prethodno pribavljenu saglasnost ministarstva  nadležnog za poslove poljoprivrede. 

Na poljoprivrednom zemljištu je moguća parcelacija, u cilju izgradnje objekata u skladu sa ovim Planom, pri 

čemu parcele ne mogu biti manje površine od 0,5ha, a na zemljištu uređenom komasacijom manje od 1ha. Na 

postojećim katastarskim parcelama površine manje od propisanih, ukoliko ispunjavaju sve uslove propisane 

ovim principima i pravilima, dozvoljena je izgradnja u skladu sa odredbama Plana. 

Za izgradnju objekata na poljoprivrednom zemljištu na osnovu ovog Plana, prema njihovoj nameni i 

karakteru, u skladu sa zakonskom procedurom utvrđuje se potreba izrade procene uticaja na životnu sredinu. 

 

Pravila građenja 
 

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi: 

- Pojedinačni ekonomski objekti u funkciji poljoprivrede; 

- Poslovni objekti u funkciji poljoprivrede (objekti skladištenja i prerade poljoprivrednih i šumskih 

proizvoda, objekti za uzgoj, organska proizvodnja hrane, objekti za uzgoj ribe i sl.) ili šumske privrede (strugare, 

sušare drveta i sl.), na poljoprivrednom zemljištu niže bonitetne klase; 

- Poslovni objekti u funkciji eko-turizma ili etno-turizma (objekti ugostiteljskog, smeštajnog, 

prodajnog, sportsko-rekreativnog i dr. karaktera) 

- Objekti infrastrukture, javni objekti i površine. 

 

Правила за изградњу пословних објеката у функцији еко-туризма или етно-туризма: 
1) Могућа је изградња, поред објекта/објеката основне намене, и пратећих објеката и 
садржаја који су у њиховој функцији; 
2) Минимална површина парцеле за пословне објекте у функцији еко- или етнотуризма је 0,5 ha; 
изузетно, ове објекте је могуће градити и на постојећој парцели мање површине, али не мање од 0,2 ha; 
3) Максимални индекс заузетости парцеле је С= 40%, а максимални индекс изграђености К=0,6; 
4) Минимална заступљеност уређених зелених површина на парцели је 25%; 
5) Спратност објеката – максимално П+1 (приземље и спрат), изузетно П+1+Пк (приземље, спрат и 
поткровље) за објекте угоститељско-смештајног карактера и веће пословне комплексе; 
6) Минимални ниво комуналне опремљености за ове садржаје је: приступ јавном путу, прикључење на 
електроенергетску мрежу, интерни систем водовода и канализације (бунар и водонепропусна септичка 
јама); 
7) У оквиру комплекса је неопходно обезбедити услове за приступ и паркирање возила за сопствене 
потребе, као и површине за одлагање комуналног отпада. 

 

3.7. PRAVILA URBANISTIČKE REGULACIJE, UREĐENjA I GRAĐENjA 

Predmetni kompleks je poslovni kompleks u funkciji eko i etno turizma. 
Parametri izgradnje objekata kompleksa su sledeći: 

- Ukupna bruto površina parcele je                    1 ha 70Ar12m2 
- Površina tipskog objekta (1-4) u nivou prizemlja sa  

Izolacijom i stepeništem                            83,97m2  
- Površina objekta broj 5- recepcija u nivou prizemlja sa  

Izolacijom        33,45m2 
- Površina sportsko rekreativnog dela bazen sa  

Brčkalištem, sauna, tuševi toaleti...    662,42 m2 
- Bruto površina svih objekata na parceli u nivou prizemlja  1031,75m2 

4x 83,97m2 + 33,45m2+662,42m2 
- Povrsina postojećih objekata prema LN                765,00m2 
- Indeks zauzetosti parcele (1796,75m2/17012m2)     10,56% 
- Spratnost objekata              (P+1) i (P+0) 
- Regulaciona linija se poklapa sa međnom linijom katastarske parcele kp.br. 20152 Ko Dušanovac, 



- Građevinska linija definiše zonu dispozicije objekta – osnovnog gabarita . U okviru zone dozvoljene 
gradnje moguće je postaviti projektovani gabarit objekta. Minimalna udaljenost građevinske linije od 
međnih linija susednih parcel je:  
          prema južnoj međi 1,9m i 1,5m 
    prema zapadnoj međi je 12,9m i 24,6m 

- Objekat za smeštaj gostiju - bungalov je nepravilnog oblika maksimallnog gabarita u osnovi prizemllja 
bez izolacije I stepeništa, 7,20mx12.00m. Bruto razvijena građevinska površina svih etaža tipskog 
objekta sa izolacijom i stepeništem za sprat iznosi 169.85 m2. Ukupna neto korisna površina objekta 
iznosi 127,28 m2. Namena objekta turizam.  

- Objekat portirnica pravougaonog oblika maksimalnog gabarita objekta bez izolacije iznosi 8,0mx4,0m. 
bruto građevinska površina objekta sa izolacijom iznosi 33,45m2. Neto korisna površina objekta iznosi 
26.54m2.Namena objekta pomoćni u funkciji etno naselja. 

- Objekti u funkciji sporta i rekreacije. Objekat spratnosti P+1. Planirani prostor je bruto površine 
zauzetosti parcele 662,42m2. Planirani objekti su kupalište, paviljon sa šankom, sanitarni blok, 
svlačionice, pećina, sauna, mašino instalacije – sve u prizemlju i na spratu slana soba. Bruto površina 
svih etaža je 690,85m2, a neto korisna površina je 611,74m2. Namena – sport I rekreacija u funkciji 
turizma; 

- Parkiranje vozila je predviđeno u okviru parcele. Planirano je 20 parking mesta za potrebe korisnika 
bungalova i posetoice vinarije; 

- Rezervisan prostor za odlaganje komunalnog otpada je pored ulaza u kompleks; 
- Interna saobraćajnica će se izraditi adekvatnim zastorom potrebne nosivosti obzirom na vozila koja 

opslužuju ceo kompleks, 
- Pešačke komunikacije unutar kompleksa povezuju sve sadržaje sa bungalovima i predviđene su za 

popločavanje kamenim ploćama. Denivelacija terena će se rešiti potpornim zidovima širine 30 cm 
obrađenih kamenom. Sve slobodne površine će se ozeleniti i obogatiti niskim I visokim rastinjem. 

- Predviđeno je ograđivanje predmetne parcele i postavljanje dodatne kapije na novoplaniranom pristupu 
parceli.  
 

3.8. SAOBRAĆAJNO REŠENjE 

 Prema  uslovima Javnog preduzeća za komunalne delatnosti „Badnjevo“ Negotin broj 3811-06/2022-1 

od 06.12.2022. god moguć je pristup katastarskoj parcel kp.br. 17594 Ko Dušanovac sa nekategorisanog 

lokalnog puta kp.br. 20157 KO Dušanovac. Direktan pristup delu parcele na kojoj je etno naselje je sa lokalnog 

nekategorisanog puta kp.br. 20157 Ko Dušanovac, širine regulacije 4,0m. Glavni prilaz parceli je postojeći sa 

lokalnog nekategorisanog puta kp.br. 20152 Ko Dušanovac širine regulacije 4,1m. Interna saobraćajnica unutar 

kompleksa je širine 5,0m sa parking prostorima koso i upravno postavljenim. Dimenzija pojedinačnog parking 

mesta su 5mx3m za upravno parkiranje i 5,1mx3,0m za koso parkiranje. Ukupno 20 parking mesta zadovoljava 

potrebe korisnika etno naselja, zaposlenih i posetioca vinarije (30-50 posetioca). Pešačke komunikacije unutar 

kompleksa su dimenzija 2,0m – glavna komunikacija i 1,2m pristupne komunikacije bungalovima. Sve 

komunikacije su u blagom padu istok zapad i denivelacija će biti rešena rampama i stepenicama.  

Podužni nagib interne saobraćajnice unutar kompleksa je od 3-6%, a poprečni 1,5% prema zelenilu. 

Elementi regulacije dati u prilogu broj  05 – SAOBRAĆAJNO REŠENJE SA KOORDINATAMA- 
 

3.9. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA 

3.9.1. Elektroenergetska mreža: 
 

Prema Uslovima EPS-a ogranak Elektrodistribucija Zaječar broj 2460800-D.10.08.-540019/2-2022  od 
14.12.2022.god, na predmetnoj lokaciji nema elektrodistributivnih objekata koji bi bili ugroženi  planiranom 
izgradnjom kompleksa. Postojeći objekti na predmetnoj parceli su priključeni na distributivni sistem električne 
energije preko trofaznog priključka koji se vodi pod brojem 402040500094, pri čemu je odobrena snaga 
17,25kW, a merno mesto nalazi se na STS 10/04kV ”Cvetko” u trasi DV 10kV Mala Kamenica na oko 500m od 
predmetne lokacije. 



Postojeći priključak 17,25kW u potpunosti zadovoljava potrebe za električnom energijom celog kompleksa 
(postojećih i budućih korisnika).  STS 10/04kV “Cvetko” nije u vlasništvu Elektrodistribucije  Srbije d.o.o 
Beograd, Ogranak Elektrodistribucije Zaječar , a postojeće merno mesto je na niskom naponu.  

Da bi se omogućilo priključenje novoprojektovanih objekata na distributivni sistem potrebno je montirati 
novi IMO-1 u razvodnom ormanu (RO) i opremiti ga trofaznim, dvotarifnim, direktnim brojilom aktivne energije 
sa funkcijom uređaja za upravljanje tarifom i automatskim osiguračima od 25A. Od RO planirati novi NN vod  
podzemno do svakog korisnika. 

Od ormana mernog mesta (OMM) do svake razvodne table (RT) u objektu obezbetditi četvorožilni /petožilni 
vod odgovarajućeg preseka i tipa. U RT obezbediti priključne stezaljke za uvezivanje faznih (L1, L2, L3) 
provodnika, zaštitnog (RE) i neutralnog (N) provodnika. 

Uslove za projektovanje i priključenje, kao podlogu za izradu projekta za građevinsku dozvolu (ili projekta za 
izvođenje), Ogranak Elektrodistribucija Zaječar će propisati u redovnom postupku u objedinjenoj proceduri. 

Investitor je u obavezi da zaštiti postojeći nadzemni vod u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim 
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona 1 kV do 400 kV („Službeni list 
SFRJ", br. 65/88 i„Službeni list SRJ", br. 18/92).  

U okviru kompleksa u drugoj fazi je predviđena dvorišna rasveta, pa je potrebno postaviti instalacije za 

osvetljenje odgovarajućim svetiljkama - kandelabrima. Za potrebe dvorišne rasvete od priključnog mesta se 

polaže podzemni vod XP00 3x2,5mm. 

Izgradnja svih elektroenergetskih objekata i montaža elektroenergetske opreme će biti u skladu sa važećim 

propisima i zakonima struke. Primeniće se sve mere zaštite prema važećim propisima i zakonima, kako 

elektroenergetski objekti ne bi, u toku izgradnje i eksploatacije, ugrozili bezbednost ljudi, objekata, opreme i 

okoline. 
 

3.9.2. Mreža vodovoda  
Prema  uslovima Javnog preduzeća za komunalne delatnosti „Badnjevo“ Negotin broj 3811-06/2022-1 od 

06.12. 2022.na premetnoj lokaciji nema instalacija vodovoda u vlasništvu JKP Badnjeva. 

Potrebe budućih objekta za vodom se svode na obezbeđivanje potrebnih količina pitke vode ( 

konzumiranje i bazen) i vodu za sanitarno tehničke potrebe za korisnike etno naselja. Naparceli postoji bunar 

koji obezbeđuje dovoljni protok vode oko 2,5l/s za postojeće i novoplanirane sadržaje.  Naime, količina vode 

od 20 l/min je dovolna za nesmetano odvijanje radnih procesa. Glavni napojni vod za bazen biće prečnika 

minimalno Ø20 mm (PE ND25,NP10).  
 

3.9.3. Mreža kanalizacije 
 

Prema  uslovima Javnog preduzeća za komunalne delatnosti „Badnjevo“ Negotin broj 3811-06/2022-1 od 

06.12. 2022.na premetnoj lokaciji nema instalacija kanalizacije u vlasništvu JKP Badnjeva i ne postoje uslovi ni 

mogućnosti za priključenje na javnu kanalizacionu mrežu. Potrebno je izgraditi nepropusnu septičku jamu 

kapaciteta oko 30m3 za potrebe smeštajnih objekata obzirom da su objekti za povremeni boravak. Prilikom 

pražnjenja bazena deo vode ide u sept jamu, a deo za održavanje zelenila. Septička jama se planira u zelenilu 

bliže pristupnoj saobraćajnici radi lakšeg pražnjenja.  

Kapacitet septičke jame će se precizirati u proračunu u tehničkoj dokumentaciji.  Širina  pristupnog  

puta  obezbeđuje prilaz za vozilo koje će prazniti septičku jamu 3-4 puta godišnje. Sanitarne vode iz objekta 

odvode se PVC cevima prečnika Ø160 mm, sa nagibom 1,5-3 % prema septičkoj jami. Investitor će biti u 

obavezi da pražnjenje septičke jame poveri komunalnom preduzeću, koje će to činiti pomoću svojih cisterni. 
 

3.10.   Protivpožarna zaštita   
 

Profil pristupnog puta pored osnovne funkcije koristiće se kao protivpožarna saobraćajnica kojom je 

obezbeđen adekvatan pristup objektima u slučaju požara. Put ima dovoljan poprečni profil od 5,0m 

(minimalno je potrebno 3,5 m) za jednosmerni tok kretanja protivpožarnog vozila. Elementi protivpožarne 

zaštite će biti dati kroz tehničko rešenje u dokumentaciji. 
 

 



 

3.11.  Arhitektonsko rešenje   
 

Tipski objekti - bungalovi su spratnosti P+1, prilagođena padu terena i instrukcijama investitora. 

Predviđena je fazna izgradnja i to u prvoj fazi izgradnja četiri objekata i objekat recepcije sa suvenirnicom, a u 

drugoj fazi izgradnja bazena - brčkališta sa pećinom i pratećim sadržajima.  

3 Tipska objekata su sa rasporedom prostorija i to: po dva pansiona sa dnevnim boravkom na etaži i 

terasom na spratu. Prilaz prizemljuje direktno sa staze, a spratu preko stepeništa. Treći objekat pored 3 

pansiona ima predviđene prostorije za održavanje kompleksa. Svaki pansion je kompletno opremljen za 

kratkotrajni boravak odmor i relaksaciju.   

Fundiranje tipskih objekata vrši se na tampon sloju šljunka na AB temeljnim gredama konstruktivnih 

dimenzija 0/30 cm na dubini fundiranja min 80cm od nulte kote terena. Osnovni vertikalni noseći elementi su 

AB stubovi, koji se protežu od temelja do završnog horizontalnog serklaža. Podna ploča prizemlja je armirano 

betonska =15cm na tampon sloju šljunka.  

Preko podne ploče postavlja se sloj hidroizolacije i termoizolacije, izrađuje se avnajući sloj I finalno 

postavljaju keramičke pločice ili laminat zavisno od namene prostorije. Noseći fasadni zidovi prizemlja zidaju se 

punom ciglom I oblažu termoizolacijom i završno obrađuju fasadnim malterom u boji po izboru projektanta. 

Unutrašnji pregradni zidovi su takođe od pune cigle obloženi gips kartonskim tablama ili malterisani u avisnosti 

od namene prostorije. Međuspratna konstrukcija je “Fert” tavanica d=16+4cm. Preko tavanica postavlja se sloj 

termoizolacije i izrađuje ravnajuću sloj, a završna podloga je od keramičkih pločica ili laminata.Fasadni zidovi 

spratne etaže zidaju se punom ciglom u d=25cm, tako da su celom dužinom objekta van gabarita prizemlja za 

5cm. Spoljašnja obrada je postavljanje termoizolacije sa završnom obradom fasadnim malterom u boji po 

izboru projektanta. 

Tavanica iznad spratne etaže izrađuje se od drvene građe. Postavljaju se obrađene tavanjače koje se odzgo 

patošu daskama. Preko dasaka postavlja se zaštitna folija i sloj termoizolacije. Krovna konstrukcija izrađuje se 

od čamove građe rogova i greda, sa potpornom konstrukcijom stubova i kosnika. Drveni rogovi se oslanjaju na 

AB horizontalne serklaže koji opterećenje dalje prenose na AB stubove i time obezbeđuju statičku sigurnost 

objekta. Krov se izrađuje na više voda sa padom od 28% i strehom od 60cm. Preko drvenih rogova postavljaju 

se letve na optimalnom rastojanju za završno pokrivanje falcovanim crepom. 

Unutrašnja jednokrilna vrata i staklene pregrade izrađuju se od kaljenog stakla d=10cm i furniranog 

medijapana. Spojeve svih elemenata potrebno je izvesti precizno, sa minimalnom fugom koja se ispunjuje 

bezbojnim silikonom. 

Sve prostorije objekta se prirodno osvetljavaju I ventiliraju, preko predviđenih fasadnih prozora. 

Završna obrada fasade je bojenjem fasadnim bojama prema željama investitora. 

Оbjekat portirnice – suvenirnice je pravilnog oblika maksimalnih dimenzija bez izolacije 8.0mx4.0m. Bruto 

površina objekta sa izolacijom je 33.45m2, a neto korisna površina objekta iznosi 26.54m2. Objekat je spratnosti 

P+0. Objekat je planiran u prvoj fazi izgradnje nakon bungalova. Fundiranje objekta vrši se na tampon sloju 

šljunka na AB temeljnim gredama konstruktivnih dimenzija 40/30 cm na dubini fundiranja min 80cm od nulte 

kote terena. Osnovni vertikalni noseći elementi su AB stubovi, koji se protežu od temelja do završnog 

horizontalnog serklaža. Podna ploča prizemlja je armirano betonska d=15cm na tampon sloju šljunka. Preko 

podne ploče postavlja se sloj hidroizolacije I termoizolacije, izrađuje se ravnajući sloj I finalno postavljaju 

keramičke pločice .Noseći fasadni zidovi zidaju se punom ciglom i oblažu termoizolacijom i završno obrađuju 

fasadnim malterom u boji po izboru projektanta. Tavanica je “Fert” d=16+4cm.Krovna konstrukcija izrađuje se 

od čamove građe rogova i greda. Drveni rogovi se oslanjaju na AB horizontalne serklaže koji opterećenje dalje 

prenosena AB stubove I time obezbeđuju statičku sigurnost objekta. Krov se izrađuje na četiri vode sa padom 

od 28% i strehom od 60cm. Preko drvenih rogova postavljaju se letve na optimalnom rastojanju za završno 

pokrivanje falcovanim crepom. 

   Bazen- brškalište sa pećinom i pratećim prostorijama je prostor opredeljen za sport i rekreaciju korisnika 

budućeg etno naselja, a i drugih posetioca gabarit objekta dat koordinatama u grafičkom prilogu prilogu O5. 

Objekat je spratnosti P+1. Planirani prostor je bruto površine zauzetosti parcele 662,42m2. Planirani objekti su 



kupalište, paviljon sa šankom, sanitarni blok, svlačionice, pećina, sauna, mašino instalacije – sve u prizemlju i 

na spratu slana soba. Bruto površina svih etaža je 690,85m2, a neto korisna površina je 611,74m2.  

Fundiranje objekta vrši se na tampon sloju šljunka na AB temeljnim gredama konstruktivnih dimenzija 

40/30 cm na dubini fundiranja min 80cm od nulte kote terena. Osnovni vertikalni noseći elementi su AB 

stubovi, koji se protežu od temelja do završnog horizontalnog serklaža. Podna pločaprizemlja je armirano 

betonska d=15cm na tampon sloju šljunka. Preko podne ploče postavlja se slojhidroizolacije, izrađuje se 

ravnajući sloj i finalno postavljaju keramičke pločice ili imitacija kamena zavisno od namene prostorije. 

Noseći fasadni zidovi prizemlja zidaju se punom ciglom i oblažu termoizolacijom i završno obrađuju 

polaganjem fasadnih ploča u obliku stene/kamena. Međuspratna konstrukcija je “Fert” tavanica d=16+4cm. 

Krovna konstrukcija izrađuje se od čamove građe rogova I greda, sa potpornom konstrukcijom stubova i 

kosnika. Drveni rogovi se oslanjaju na AB horizontalne serklaže koji opterećenje dalje prenose na AB stubove i 

time obezbeđuju statičku sigurnost objekta. Krov se izrađuje na jednu vodu sa padom od 8%. Preko drvenih 

rogova postavljaju se letve na optimalnom rastojanju za završno pokrivanje trapezastim limom. Na krovu se 

izrađuje AB kanaleta za odvod kišnice sa krova ka bočnim fasadama gde se dalje olucima i kanalima sprovodi 

do zelenih površina na parceli. 

Sve prostorije objekta se prirodno osvetljavaju i ventiliraju, preko predviđenih fasadnih prozora. Završna 

obrada fasade je bojenjem fasadnim bojama prema želji investitora.  

 

3.12.   Pejzažno uređenje  
 

Način  oblikovanja zelenih površina usaglašen je sa namenom datog prostora. Osnovni principi prilikom 

podizanja zelenila su sledeći: 

-  prilikom izbora zelenila - visokog i srednjeg rastinja treba primeniti biljne vrste, koje će obezbediti 

maksimalnu prilagodljivost na terenu. Specifikacija sadnog materijala data posebno u prilogu. 

-  rasporediti visoko rastinje tako da ne zaklanjaju vidik , a pri tom pravi senu u sunčanom periodu 

-  standardne sadnice ne smeju biti mlađe od 6 godina i moraju imati visinu od najmanje 3m za lišćarske i 

1,5m za četinarske vrste - dobro razvijenu krošnju svuda oko debla i na deblu ne sme da bude nikakvih 

povreda, rana ni pukotina. 

-  Potrebna starost žbunastih sadnica je 2-3 godine.  

-  Sve sadnice moraju biti školovane u rasadnicima. 

Predog uređenja slobodnih površina dati su u prilogu 04 Kompozicioni plan sa parternim uređenjem. 
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4. GRAFIČKI DEO 

 







Tačka

Y X

1 7 620955.96 4909029.89

2 621107.61 909062.88

3 621130.53 909047.99

4 621188.81 909012.03

5 621144.05 909015.77

6 621155.31 909023.97

7 621175.92 909034.16

8 621188.67 909024.37

9 621198.83 909011.59

10 621143.35 908995.91

11 621146.44 908979.07

12 620992.68 908940.05

13 620948.42 909014.85

predmetne parcele kp.br.17594 KO Dusanovac

ANALITIČKO GEODETSKI ELEMENTI

Koordinate

Tačka

Y X

1 7 620955.96 4909029.89

2 621107.61 909062.88

3 621130.53 909047.99

4 621188.81 909012.03

5 621144.05 909015.77

6 621155.31 909023.97

7 621175.92 909034.16

8 621188.67 909024.37

9 621198.83 909011.59

10 621143.35 908995.91

11 621146.44 908979.07

12 620992.68 908940.05

13 620948.42 909014.85

predmetne parcele kp.br.17594 KO Dusanovac

ANALITIČKO GEODETSKI ELEMENTI

Koordinate







PREDLOG SADNOG MATERIJALA: 

 

1.  Listopadno drveće 
 

                       
    1 .1 Robinia pseudoacacia      1.2 Occidentalis globosa       1.3 Vrba salix integra 

    globosa                                              Hakuro nishiki 
            

     

2. Četinarsko drveće 

 

              
   Jela abies concolor   Ocudentalis globosa     Thuja occidentalis  

 

3. Nisko rastinje   

  Ruze puzavice          Lavandula angustifolia     

            
  

 

 



Tačka

Y X

S1 7  620294.54 4 908652.78

S2 620303.71 908655.18

S3 620317.09 908633.27

S4 620413.21 908683.76

S5 620406.06 908709.97

S6 620420.27 908714.02

S7 620411.57 908747.26

S8 620268.73 908716.11

SAOBRAĆAJNICA

interna- unutar kompleksa 

Koordinate Tačka

Y X

B1 7  620392.15 4 908653.86

B2 620386.92 908674.31

B3 620407.59 908679.71

B4 620411.97 908680.66

B5 620411.88 908679.68

B6 620412.17 908679.76

B7 620416.3 908680.95

B8 620421.88 908661.55

OBJEKАT

bazen sa pecinom

Koordinate

B9 620417.46 908660.28

Tačka

Y X

O1 7  620311.40 4908649.79

О2 620310.42 908653.67

О3 620318.17 908655.64

О4 620319.16 908651.76

OBJEKАT

suvenirnica

Koordinate
Tačka

Y X

T1 7  620329.24 4 908643.26

T2 620330.2 908649.19

T3 620333.9 908648.58

T4 620334.94 908649.77

T5 620338.44 908649.06

T6 620338.24 908647.88

T7 620342.04 908647.26

T8 620341.08 908641.33

OBJEKTI

1 i 2

Koordinate

T9 620344.51 908647.14

T10 620345.46 908653.06

T11 620349.16 908652.46

T12 620349.36 908653.64

T13 620353.7 908652.95

T14 620353.51 908651.75

T15 620357.31 908651.13

T16 620356.34 908645.21

Tačka

Y X

T17 7  620359.56 4 908651.01

T18 620360.56 908656.93

T19 620364.36 908656.33

T20 620364.56 908657.51

T21 620368.96 908656.8

T22 620368.77 908655.62

T23 620372.62 908655

T24 620371.62 908649.08

OBJEKTI

3 i 4

Koordinate

T25 620375.02 908654.88

T26 620375.98 908660.81

T27 620379.68 908660.2

T28 620379.88 908661.39

T29 620384.22 908660.68

T30 620387.73 908658.89

T31 620387.83 908658.87

T32 620386.76 908652.97







CVETKOVA GRADNJA D.O.O.

UL. TIMOČKA 19, NEGOTIN

MB: 20499168 PIB:105967112

TEL: 063/476-335 cvetkova_gradnja@yahoo.com

1.1.  NASLOVNA STRANA 

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE

Investitor: POLJOPRIVREDNO GAZDINSTVO NADA I CVETKO 
STANKOVIĆ

Objekat: Objekat u funkciji eko i etno turizma, Zgrada za 
kratkotrajni boravak – Bungalovi za odmor P + 1 na 
k.p. br. 17594 KO Dušanovac

Vrsta tehničke dokumentacije: I D R  –  IDEJNO REŠENJE

Naziv i oznaka dela projekta: 1  – PROJEKAT ARHITEKTURE

Za građenje / izvođenje radova: NOVA GRADNJA

Projektant: D.O.O: „Cvetkova gradnja“ Negotin
  Negotin, ul. Timočka br 19

Odgovorno lice projektanta: Cvetko Stanković

Pečat: Potpis: 

Odgovorni projektant: Filip B. Ilić, d.i.g. 
Broj licence: 311 G751 08

Lični pečat: Potpis:

Broj tehničke dokumentacije: A - IDR 4/22
Mesto i datum: Negotin NOVEMBAR 2022



CVETKOVA GRADNJA D.O.O.
Ul. Timočka 19, Negotin
cvetkova_gradnja@yahoo.com

1.6.  NUMERIČKA DOKUMENTACIJA

PRIZEMLJE
R.br. NAMENA POVRŠINA (m2)

1 Trem 9,00

PANSION A1
1 Dnevni boravak 17,60
2 Predprostor 4,66
3 Spavaća soba 11,09
4 Kupatilo 3,75

PANSION A2
1 Predprostor 4,66
2 Kupatilo 3,76
3 Spavaća soba 11,09

UKUPNA NETO POVRŠINA 65,61
UKUPNA NETO KORISNA POVRŠINA 63,64
BRUTO POVRŠINA (sa termoizolacijom) 79,45
BRUTO POVRŠINA (sa termoizolacijom+spoljašnjim 
stepeništem)

83,97

SPRAT
R.br. NAMENA POVRŠINA (m2)

1 Trem 9,00

PANSION A3
1 Dnevni boravak 17,60
2 Predprostor 4,66
3 Spavaća soba 11,09
4 Kupatilo 3,75

PANSION A4
1 Predprostor 4,66
2 Kupatilo 3,76
3 Spavaća soba 11,09

UKUPNA NETO POVRŠINA 65,61
UKUPNA NETO KORISNA POVRŠINA 63,64

9
Broj tehničke dokumentacije: A - IDR 4/20
Mesto i datum: Negotin NOVEMBAR 2022



CVETKOVA GRADNJA D.O.O.
Ul. Timočka 19, Negotin
cvetkova_gradnja@yahoo.com

BRUTO POVRŠINA (sa termoizolacijom) 81,36
BRUTO POVRŠINA (sa termoizolacijom+spoljašnjim 
stepeništem)

85,88

UKUPNA NETO KORISNA POVRŠINA OBJEKTA (po 
SRPS.U.C2.100.2002)

127,28m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA SVIH ETAŽA OBJEKTA (po 
SRPS.U.C2.100.2002)

160,81m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA SVIH ETAŽA OBJEKTA SA 
STEPENIŠTEM(po SRPS.U.C2.100.2002)

169,85m2

10
Broj tehničke dokumentacije: A - IDR 4/20
Mesto i datum: Negotin NOVEMBAR 2022



PROJEKAT:

I D R- IDEJNO REŠENJE

DEO

PROJEKTA:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

NAZIV

CRTEŽA:

OSNOVA TEMELJA

OBJEKAT:

Ostale zgrade za kratkotrajni

odmor - bungalovi P+1

INVESTITOR:

Nada i Cvetko Stanković

MESTO

GRADNJE:

Kp.br.17594 KO Dušanovac

ODGOVORNI

PROJEKTANT:

Filip B. Ilić dipl.građ.inž.

broj licence 311 G751 08

Br. CRTEŽA

5

Br. PROJEKTA:

A - IDR 4/22

RAZMERA:

R=1:100

VREME IZRADE:

NOVEMBAR

2022.god.

LEGENDA

ARM. BETON

ZID OD PUNE CIGLE d=20cm

ZID OD RIGIPS TABLI

ULAZ U OBJEKAT

STEPENICE ZA SPRATNU ETAŽU
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PROJEKAT:

I D R- IDEJNO REŠENJE

DEO

PROJEKTA:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

NAZIV

CRTEŽA:

OSNOVA PRIZEMLJA

OBJEKAT:

Ostale zgrade za kratkotrajni

odmor - bungalovi P+1

INVESTITOR:

Nada i Cvetko Stanković

MESTO

GRADNJE:

Kp.br.17594 KO Dušanovac

ODGOVORNI

PROJEKTANT:

Filip B. Ilić dipl.građ.inž.

broj licence 311 G751 08

Br. CRTEŽA

6

Br. PROJEKTA:

A - IDR 4/22

RAZMERA:

R=1:100

VREME IZRADE:

NOVEMBAR

2022.god.

LEGENDA

ARM. BETON

ZID OD PUNE CIGLE d=20cm i 14cm

ZID OD RIGIPS TABLI

ULAZ U OBJEKAT

STEPENICE ZA SPRATNU ETAŽU

Bungalovi za odmor P+1

R.B

r

NAZIV PROSTORIJE
PODNA OBLOGA

POVRŠINA(m2)

NETO

PRIZEMLJE OBJEKTA

1.
TREM Laminat
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PANSION A1

1. DNEVNI BORAVAK
Laminat
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2. PREDPROSTOR
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SPAVAĆA SOBA
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11.09
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spoljašnjim stepeništem
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PROJEKAT:

I D R- IDEJNO REŠENJE

DEO

PROJEKTA:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

NAZIV

CRTEŽA:

OSNOVA SPRATA

OBJEKAT:

Ostale zgrade za kratkotrajni

odmor - bungalovi P+1

INVESTITOR:

Nada i Cvetko Stanković

MESTO

GRADNJE:

Kp.br.17594 KO Dušanovac

ODGOVORNI

PROJEKTANT:

Filip B. Ilić dipl.građ.inž.

broj licence 311 G751 08

Br. CRTEŽA

7

Br. PROJEKTA:

A - IDR 4/22

RAZMERA:

R=1:100

VREME IZRADE:

NOVEMBAR

2022.god.

LEGENDA

ARM. BETON

ZID OD PUNE CIGLE d=25cm

ZID OD RIGIPS TABLI

ULAZ U OBJEKAT

STEPENICE ZA SPRATNU ETAŽU

Bungalovi za odmor P+1
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PODNA OBLOGA
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PROJEKAT:

I D R- IDEJNO REŠENJE

DEO

PROJEKTA:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

NAZIV

CRTEŽA:

OSNOVA KROVNE

KONSTRUKCIJE

OBJEKAT:

Ostale zgrade za kratkotrajni

odmor - bungalovi P+1

INVESTITOR:
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MESTO

GRADNJE:

Kp.br.17594 KO Dušanovac

ODGOVORNI

PROJEKTANT:

Filip B. Ilić dipl.građ.inž.

broj licence 311 G751 08

Br. CRTEŽA

8

Br. PROJEKTA:

A - IDR 4/22

RAZMERA:

R=1:100

VREME IZRADE:

NOVEMBAR

2022.god.
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PROJEKAT:

I D R- IDEJNO REŠENJE

DEO

PROJEKTA:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

NAZIV

CRTEŽA:

OSNOVA KROVNIH RAVNI

OBJEKAT:
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INVESTITOR:
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MESTO

GRADNJE:

Kp.br.17594 KO Dušanovac

ODGOVORNI

PROJEKTANT:

Filip B. Ilić dipl.građ.inž.

broj licence 311 G751 08
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CVETKOVA GRADNJA D.O.O.

UL. TIMOČKA 19, NEGOTIN

MB: 20499168 PIB:105967112

TEL: 063/476-335 cvetkova_gradnja@yahoo.com

1.1.  NASLOVNA STRANA 

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE

Investitor: POLJOPRIVREDNO GAZDINSTVO NADA I CVETKO 
STANKOVIĆ

Objekat: Objekat u funkciji eko i etno turizma, Zgrada za 
trgovinu na veliko I malo-prodavnica/suvenirnica P+0 
na k.p. br. 17594 KO Dušanovac

Vrsta tehničke dokumentacije: I D R  –  IDEJNO REŠENJE

Naziv i oznaka dela projekta: 1  – PROJEKAT ARHITEKTURE

Za građenje / izvođenje radova: NOVA GRADNJA

Projektant: D.O.O: „Cvetkova gradnja“ Negotin
  Negotin, ul. Timočka br 19

Odgovorno lice projektanta: Cvetko Stanković

Pečat: Potpis: 

Odgovorni projektant: Filip B. Ilić, d.i.g. 
Broj licence: 311 G751 08

Lični pečat: Potpis:

Broj tehničke dokumentacije: A - IDR 5/22
Mesto i datum: Negotin NOVEMBAR 2022



CVETKOVA GRADNJA D.O.O.
Ul. Timočka 19, Negotin
cvetkova_gradnja@yahoo.com

1.6.  NUMERIČKA DOKUMENTACIJA

PRIZEMLJE
R.br. NAMENA POVRŠINA (m2)

1 Prodavnica suvenira 27,36

UKUPNA NETO POVRŠINA 27,36
UKUPNA NETO KORISNA POVRŠINA 26,54
BRUTO POVRŠINA (sa termoizolacijom) 33,45

UKUPNA NETO KORISNA POVRŠINA OBJEKTA (po 
SRPS.U.C2.100.2002)

26,54m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA SVIH ETAŽA OBJEKTA (po 
SRPS.U.C2.100.2002)

33,45m2

8
Broj tehničke dokumentacije: A - IDR 5/22
Mesto i datum: Negotin NOVEMBAR 2022
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6cm

4. ZID OD PUNE CIGLE 20cm

5.

GIPS KARTONSKE PLOČE

1,5cm
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CVETKOVA GRADNJA D.O.O.

UL. TIMOČKA 19, NEGOTIN

MB: 20499168 PIB:105967112

TEL: 063/476-335 cvetkova_gradnja@yahoo.com

1.1.  NASLOVNA STRANA 

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE

Investitor: POLJOPRIVREDNO GAZDINSTVO NADA I CVETKO 
STANKOVIĆ

Objekat: Objekat za sport i rekreaciju – kupališta sa pratećim 
sadržajem P+1 na k.p. br. 17594 KO Dušanovac

Vrsta tehničke dokumentacije: I D R  –  IDEJNO REŠENJE

Naziv i oznaka dela projekta: 1  – PROJEKAT ARHITEKTURE

Za građenje / izvođenje radova: NOVA GRADNJA

Projektant: D.O.O: „Cvetkova gradnja“ Negotin
  Negotin, ul. Timočka br 19

Odgovorno lice projektanta: Cvetko Stanković

Pečat: Potpis: 

Odgovorni projektant: Filip B. Ilić, d.i.g. 
Broj licence: 311 G751 08

Lični pečat: Potpis:

Broj tehničke dokumentacije: A - IDR 6/22
Mesto i datum: Negotin NOVEMBAR 2022



CVETKOVA GRADNJA D.O.O.
Ul. Timočka 19, Negotin
cvetkova_gradnja@yahoo.com

1.6.  NUMERIČKA DOKUMENTACIJA

PRIZEMLJE
R.br. NAMENA POVRŠINA (m2)

1 Kupalište 503,79
2 Paviljon sa šankom 48,49
3 WC 13,20
4 Sauna 4,52
5 Predprostor 4,76
6 Pećina 31,36
7 Podzemna mašinska protorija bazena 4,00

UKUPNA NETO POVRŠINA 610,12
UKUPNA NETO KORISNA POVRŠINA 591,82
BRUTO POVRŠINA 662,42

SPRAT
R.br. NAMENA POVRŠINA (m2)

1 Slana soba 20,54

UKUPNA NETO POVRŠINA 20,54
UKUPNA NETO KORISNA POVRŠINA 19,92
BRUTO POVRŠINA 28,43

UKUPNA NETO KORISNA POVRŠINA OBJEKTA (po 
SRPS.U.C2.100.2002)

611,74m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA SVIH ETAŽA OBJEKTA (po 
SRPS.U.C2.100.2002)

690,85m2

8
Broj tehničke dokumentacije: A - IDR 6/22
Mesto i datum: Negotin NOVEMBAR 2022
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LEGENDA

ARM. BETON

ZID OD PUNE CIGLE d=20cm

ZID OD RIGIPS TABLI

ULAZ U OBJEKAT

STEPENICE ZA SPRATNU ETAŽU

PK1 - PODNA KONSTRUKCIJA 1

R.Br

NAZIV MATERIJALA

DIMENZIJE SLOJA

1. KAMENA OBLOGA 2cm

2.

HIDROIZOLACIJE - KONDOR "v4"

3.
AB TEMELJNA PLOČA

15cm

4.
TAMPON - SLOJ NABIJENOG ŠLJUNKA

15cm

PK2 - PODNA KONSTRUKCIJA 2

R.Br

NAZIV MATERIJALA

DIMENZIJE SLOJA

1.

MEĐUSPRATNA "AB" KONSTRUKCIJA

16+4cm

2. OBLOGE OD UKRASNOG KAMENA 2cm

KK1 - KROVNA KONSTRUKCIJA 1

R.Br

NAZIV MATERIJALA

DIMENZIJE SLOJA

1.
TRAPEZASTI LIM 3cm

2. DRVENE LETVE 5cm

3. DRVENI ROGOVI 10/12cm

FZ1 - FASADNI ZID 1

R.Br

NAZIV MATERIJALA

DIMENZIJE SLOJA

1. DEKORATIVNI MALTER/DRVENA OBLOGA

2.

LEPAK I MREŽICA

3. OBLOGA OD UKRASNOG KAMENA 1,5cm

4. ZID OD PUNE CIGLE/ARMIRANI BETON 20cm

5. OBLOGA OD UKRASNOG KAMENA 1,5cm
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