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@ Axvcw..!n as ..pnnpeuc porzcTpe m ll"’

Perncrap npuspeannx cvajexara 5000138428429
b/1 36048/2018 ’

JHana, 30.04.2018. roansue
beorpan

Perucrparop Perucrpa npeBpeHHX cyGjexara KOjH BOIM AreHuija 3a NPHBPEAHE PerucTpe. Ha
ocxoey wiana 15. cras 1. 3aKoHa 0 MOCTYNKY perucrpauije y AI¢HUH]H 32 NPUBPEHE perucIpe
(.CayxGenn raacuux PC™, Op. 99/2011, 83/2014), oanyuyjyhis 0 perucTpausoNo] npujasy npoMesne
nosaraka koa MHOJIPOJEKT J0OO BPHAYKA BAMA, marwusn Opoj: 21008702, xojy je
noaHeo/na:

HUwme 1 npesume: Hophe Muoaparosih
JOHOCH
PEIHIEILE

YCBAJA CE perucrpansona npujasa. na ce v Perucrap npuspeasnx cvéjexara perucrpyie
NPOMEH2 TIOJaTaKa Kok

MHOMNPOJERT 100 BPIbAYKA BAIBA
Perpcrapeku/sManitiny 6poj: 21008702
# 1o cneaehnx npomena:

ITposena noAaTaKA 0 PErHCTPOBANNM OIPANIHMA:
3a orpauak:
»  MHOINPOIJEKT 100 BPIbAYKA BAIBA OI'PAHAK BEOI'PATL
Cemmmre: Wpankosauxa 16 , beorpaz-llainayaa . Cpouja
[Mposmena axpece
Bpue ce:
Aapeca; MBankopauka 16 , Beorpaa-Tlamayia . Cpbuja
Ynueyje ce:
Anpeca; byacsap Kpapa Asexcanapa 422 , cnpar I, crap 5 , Beorpai-3sesgapa .
Cpbnja

Obpaszaoxeme
Moaxocuman pervcTpaunone npujase NOIHeo je gama 26.04.2018. roauue PeTHCTPAUHOHY

npujasy fpomene nojaraxa 6poj B/ 36048/2018 u y3 npujasy je xocTasHo J0KYMeHTAUR)Y HaBeneHy
¥ HOTBP1H O NPUMIBEHO] per HCTPRUHOKO] NPHJABH.

Crpana L 0a2



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (,Cnyxb6eHn rnacHuk PC“, 6poj 72/2009, 81/2009-
ucnpassbeH, 64/2010- oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- ognyka VYC, 50/2013 - odluka,
YC,98/2013-oanyka YC, 132/2014 n 145/2014, 83/2018, 31/2019), 37/2019 — dr. Zakon 9/2020 i 52/2021),
Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog | urbanistickog planiranja "Sluzbeni glasnik RS", br.
32/2019

donosi se:

RESENjE O ODGOVORNOM URBANISTI

Br. 24/2023

Za izradu urbanistickog projekta za izgradnju Turistickog kompleksa sa smestajnim kapacitetima, k.p.br. 5124
K.O.Dusanovac, potes Vrkanje, vikend naselje Kusjak

Investitor: NANDIVA GROUP, Trg borda Stanojevica 6, Negotin

ODGOVORNI URBANISTA:

DORDE MIODRAGOVIC  dipl.ing.arh. br. Lic. 200 1188 09

Radnici odredeni ovim reSenjem su duZni da se pridrZzavaju Zakona o planiranju i izgradnji objekata R.Srbije i svih
vazecih propisa za izradu urbanisti¢kih dokumenata.

DIREKTOR

Porde Miodragovic




1.4.1ZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Za izradu urbanistickog projekta za IZGRADNIJU Turistickog kompleksa sa smestajnim kapacitetima, k.p.br.
5124 K.O.Dusanovac, potes Vrkanje, vikend naselje Kusjak

investitor: NANDIVA GROUP, Trg Dorda Stanojevica 6, Negotin

Porde M Miodragovic, dipl.ing. arh.

IZJAVUUIJEM

da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima iz
oblasti izgradnje objekata i pravilima urbanistic¢ke struke;

da

Odgovorni urbanista  Porde M Miodragovic dipl.ing. arh.
Broj licence: 2001188 09

Li¢ni pecat: Potpis:






Bpoj; 02-12/2023-11223
Beorpan, 22.05.2023. roaute

Ha ocHOBY YiaHa 14. CratyTa Viikereepcke xomope Cpouje
("CI' PC”, Op. 36/19) a Ha nNyHM 3axTes YnaHa Komope,
WHxersepcka komopa Cpouje nigae

norTBpny

Kojom ce noTeplyyje 4a je Hophie M. Muogparosuh, Qunn. wHx. apx.
nuyerya 6poj
200 1188 09

3a
OQroBOPHOr YPSAHUCTY 3a PYKOBORNEH:E M3PAAOM YPBAHNCTUYKHX
NNAHOBA U YPSIHUCTHHKMX NpojekaTta

Ha 1aH W3aBakka 0BE NOTBPAE YnaH MHKeEpeke Komope Cpouie, 12 je HAMMPHO
ofasesy nnanara YnanapyuHe KOMopH 3a TekyNy rOArHY, OAHOCHO 10 10.05.2024.
FOAMHE, K20 ¥ A3 My HHJe u3peyeHa Mepa npefl CyI0M HacTH Muxermepcke
Komope Cpbuje -




2. DOKUMENTACIONI DEO



FEITYBIHKA CPEHJA
QIIOTHHCKA YTIPARA OTMINTHHE HEMOTHH

Onememe 38 yplhanuian, rpalepuHapsTan o
JamTHTY KHROTHE CREJIHIE

Bpoj: 350- 324 /2021-TV A2
24122021 roguke

Herortuan

Onurramesn yopaes onwrese Heroten, Opeseme 30 ypSaaniam i rpaleBRHapeTo, HL 0CHOBY
wn 33, 8y cxmamy cnown 2E5. woan 212, Jarous o nmannpuwy ® warpaasy ('Cr rasensx PC", Bp.
TL0G, B1A09 - nenp., 64710 - ommyxa ¥C, 24711, 121712, 42713 - canyra VC, S0/13-omsyxn VC, 08713 -
opmyea ¥C, 132714, 14514, 33/2018, 31720019, 372019 » 92020), [pocropwor nmamn omrmmee
Herorem ("Cramer omurmane Heromen®, Gpoj: 1672011}, MNpassanna o cagpcnun putopmaimje o
ADKALEIH H 0 GapsHnl Aoxaunjcre goasone ("Cayebesm rnacume PCY, Gpoj: 37107, nocrynajvliv no
saxTeny Mapsje (Paouwa) Jlasah, vanua Bype Canaja Gpoj 4 m Herorana, ¥ no Pewremny Gpoj 112-
176201 8-IV/06 on 30.07.2018.roa. [parana [ laoesh, munTuwe.rpal), capeTHRE Hagaje

HHPOPMAILTHIY O JOKAITHIH
A8 k. o Opo5124 KO Qymanomag

IMOTATTH O IMOIHOCH AXT
Hpe u npesnpme: Mapuja Tazah
Mecro: Herorus
Yanua m ipoj:

HNOJALIM O JTOEAILHIH

bpaj kar. [lapoeae: 5124
Earacrapesa ommrrana; Tyvinagosan
Nospmnna napoene: I563m°

Bpera Sesubiurma npesa AHc KoM A0KyMenTy: rpehesiicro IeMERIITe BAA TPARILA TpaljesiRcior
NOARYHIa — BWKEHT HACESRS H ZICD TAPHENT ROAHO S5 RHITTE

L IUVIAHCKH M IIPABHIL OCHOBE H3TABAA

MMpeamemna saracrapeka mapuena knbp. 5124 KO Jdymarosan v ofyxeary rpalicerncxor
SeM/BHINTE BaH rpannua rpelicEHECKDT NoApYyja Hacesba — OPOCTOpPHa UennHa Bukend 3oHe -
nojac o4 Kycjara 1o CRETHHCKOT MOCTA H [¥T0 HCTOMME 80 DapUens BOAHO 3eMIbHITe (30HE
obane [dynaea — nogsoda 1), y obyxeary [lpocropuor nassa onwrtiee Herotun. [pasin ocnop
38 HalABame HHpOpMALH]E 0 A0KAUA]H je JakoH o MnaHMpay H mrpamen ("Cr. roacuox PO,
Gp. 7209, 81/09 - wenp., 64/10 - oonyka YT, 2411, 12112, 42/13-0anyska YC, 501 3-oanyka
YO, 981 3-0nnyka YC, 132014, 145/14, 83/2018, 31/2019, 3772019, 92020 w 52/2021) u
[paesnsnx 0 oMUTHM EPEEHAKME 33 NAPUETALH]Y, Peryrauniy ¥ mrpanmy ("Cr. rrecuak PC",
fp. 22/2015}, a nnanckn ocron je MMpocropus anmas onumuse Herotaw ("Cnoower omuomise
Heromau", Gpoj: 16720111,

1. H3BO1 H3 ILTAHCKOT JOKYMEHTA (samesa, peryiaimjs, onuTs npassna )

Tlpegmerne napuens kn.0p 3124 KO dyvoranosan c2 Honase v oSyxoary BHZeHA 304 o OpencTeska
IS HCKD M BHINTS BAH FpAHNLE rpafieRRHCHOT NOARYYja Haceha
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| Tpabesuncko semmunrre BAH FpanHig rpafieruncenx noipyja macema

P'pahenuncico sasmHIITe Bal CpAHNNA rpaljesnncens NOAPYja Hacela y oBoM [1Iany
OEYXBATE AET0RS ICMIBHILTA, ¥ CRAATY CA JaKOHOM, HA KOME MOCTR|E MM eC NAZHAPA]Y objexTn
nperemnn craMicHe, H0CI0BHE HIH NPONIBOIHE HAMEHE.

| pahesuncko semMmHmTe BaM rpasHua rpalleBHMCKIR MOAPYIjE Haceka kaje ce yiephyvie
oBHM [nanow obyxeama cnegehe npoctopre neanne:
. Buxengione:

* Tojac o Kycjara no Caarunesor socra

* bBparyjesau

* bpecTosall - Hacese [InapesnLa

*  hVEDED

o  CHxone — Cresabcse aHBane
Npasaaa ypehema

[TpeTerne HameHe ¥ JehHAMCANHM wenEMaMi rpalieBHHCKOr IeMIHIITA  BaH rpaHHIA
rpehenuHCKHX NOAPYIja Hacema yTepiviy ce:

" 38 BHKEeH] J0HE:
CTAROBAKS — BHHEHI-HACS A
¥ OXBHMDY HABEJEHHX LETHHE, MOPE] MPETEKHHY HAMEHA MOTY GHTH MCTYILLeHe W

APYTE HAMEHE, © THM 03 WHXORA IACTYIURCHOCT ¥ 0AN0CY Ha rpalieBRHCKD NOApYYje TeanHe He
npenazu 3%, [losporbene maMeHe oy:

- F BHECHI I0HAMAD ROMEpUNjaaHn cagpakajd  (TProsEBa, YroCTHTELCTBO,
FEAyre); agMIHNCTPATHENO-YCIYAHY CRIPEE]H; NOBPIIHHE W O0jeKTH cnopTa o
PrEpCaLje

¥ OKEHpY HaBemeHWX Uenuua moryha je w warpaama ofjexata mndpacTpyiType, pbjekata W
NOBPIUIHNA JARHE HAMEHE, ¥ CKIAMY ¢4 NpasunnMa ypeherma u rpaheisa 3a Ty apery ofjexara.

3a worpagmy ofjexata wectaMOeHe HaMeHe ¥ LeAWHAMA rpaleRNHCKOTr SEMILHITIZ BaH
rpaljeRHHCKHN TOLPYYjA HACETRA, MPEMA HEXOBY] HAMEHH H KAPAKTERY, ¥ CKAATY C& 2aKOHCKOM
npouzrypes yTephyvie ce norpefia MIpaie Nponens YTHIM]E HA HHUEOTH ¥ CpenHuy.

Mirmvanna noppunmma rpafieRHneke napueie je YCIonmena HaMeHoM ofijexara, ann ne
vowe Dure mama on: 3 apa y suseRg 30HEMI. 0IHOCHD 15 apH 33 NocaoBHe H 15 apu 3a
npmoeogHe odjexTe ¥ paaium jonama.

Hla rpaliesircko] napuenn y 0By LeIMHIMA, Nopen ofjekTa/ol]|ekaTa OCHOBHE HaMEHE MOTY ce
rpaanT¥ | nomling w nparehn ofjert v dyn KIH|H OCHOBHE HAMEHE, ¢ THM A2 Mopajy a4 Gyay
HCROITORIHK YCAORH TEQHHHCAHH NPABINMA 33 KDALY HOJELHHNX BPCTa ofjekaTs,

Marpanra ofjexars y obyXBETY eMKEHI 30Ma peanmiyje ce OHPEXTHD Ha OCHOEY TNpABHNA
ypehesa o rpaliersa y onos Tnany, usgasareM fokaumicke nossone. HavieTao, 3a objewre v
RHKEHR] J0HIMA W3 10MERD MitkomerHE npaTehnx nesarnocrn, ywonmko ce naaunpajy na
nospuwnus  sehoj on 15 aps, mrpasma je veaosmena  nperzogmom AIPATOM
¥ phaHHCTHIKOD NP jeRTa.



Hpasuns rpaljes.a

Buikeny some
Bpera u Hamens ofijexata goju o8 MOry TRaguTH:

- Tlopomseans cTambenn waw cTemMBeND-NOCIOBNE OGJERTH (CH NOCTOBHHM NPOCTOPOM

TIOEPITHRS MakcHManto a0 172 Gpyro nospmmse objexra);

= [locnossy o0jerTH [HI A0MEHA A0SBO/BEHHK TEIATHOCTH 39 BAKSHI I0HE]),

= Ofjextr prdpacTpYRTYpe, jasHK ofjexTd H NOBPILHYE.
Ha jepnoj rpalesnHCRO] MAPOENH C& MIMKE TPAANTH BHIIE OOJEKATA paiiHMHTE HAMEHE, KAl M
noMolHe H npatelln objextH v QVHKUMjH OCHOBHE HAMEHE, © THM fa Mopajy g OGwviy
HCTIDIITOBEHH YCI0BH Ae(MHEHCAHE IPABKHIMME 38 HIrPAdKY NOJEAHHNX BpoTa ojeraT.

Mpagnaa 3a warpamny crambenux # cramiieno-nocionaux ofijexara:

|} Mumnvansa nospmuna rpaliesnsere napoene — 300m? wa cramBene, oracso 450m’
a8 cTAaMbBeHo-NocnoaHS objerTe;

2) Ilnpnua drpoxra rpalesuncxe mapueie — MuiavManio 12,0m;

3) Hanewxc narpabencern — makcemanao 0,7;

4) Hupere uexopuinhienocTs — makcHmanio 400,

3) Crpardoct ofjexra— makeumando [+ 1+1k (npuassse, COpeT 4 NOTKPORBE);

f) Munnmansa yoaeedocT rpahiesdicke mdHdje objeKTa on pervnaunHje napuene yrepljyje
C& MPEMA KATEOPHIA / panry myTa Ha koju ce oBjekaT NprBYHYje, aTH He Mowe BuTH
mara o1 5,0m;

7} Munnmanda melyycobna yiasedocT ofjexara v waveny je 1/2 srcwne samer ofjexra,
AnH He sarkse o) 4, 0m;

8) Muusmanua yiamenocT objexara o Gounwx rpaHuia napugne je 1,.5m kana Ha HouHo|
CTpaNK 0SjeKTa He NOSToje OTBOPH cTaMBEHHX MPOCTOpHja, oaHocHD 3,5m Ha CYTIPOTHO]
ETpali;

9) MunMvanua mMpHHa XONCKor npoaasa ¥ asopamnTe je 2.5m 3a crambexe ofjexte,
OAHOCHO 3,5m 238 cTamGeHo-n0c108He o0jexTe;

10} IlapKepan-e BOSHIA 33 cONMCTEEHE noTpede ce obeabelvje y OKBHpY napuene;

Mpagria 2a MArpATHKY MOCTORHHY 0fjexaTa:

1} Munmqaris nospuHiEs rpaheprbcke napuese — 500m?;

2} Mepiun dposra rpafesmncns napuene — MUHIMATHD | Sm;

1) Huaewc narpaienocTi — makcuManto 0,7;

4) Hunexc ncropHITheHOCTH = MAECKManHo 50%;

5) Cnparvoct ofjerta — makcumanso [+ 1411k (npuiesiue, COpaT # N0THpoBES);

6) Muumvanna voasenocT rpalieenncke nHAie objexTa oo perynagsje mapuene yroplhyje
cE MPeME KATeropHiH / paNTY MyTa ¥Ma KojH ce ofjexaT npeomyayvje. Ann me vowme GuTH
pearsa on 3,0m;

7} Munmvanua mehycofna ynamenocT ofijexara y Haueny je 172 emcure Evmer ofjexra,
and He Mawe om 3, 0m;

2) Mumasanua yaaeenocT ofjexara o Gounux rponmna mapuene e 1,5m xana wa Gounoj
crpany ofjera e nocToje oTROpH cTaMBeHNX TpocTOpHja, oamocHo 3,5m Ha cynpoTHoj
CTPaHH;

9) MHHHMANHA MHPHEA KONCKOT Nponasa ¥ IRopHIITE jé 3,5m;

10) TTapkApare BOTHTA 34 concTrene notpehe ce ofesbeljvje y OKBHPY napuene;

I1)Ha napnenst j& Heomxogeo ofesBeanTH YONOBE 30 OANATARE KOMYHAMHOT M IpyTOr
OTTIAMA 38 COTCTRENE noTpede, ¥ cLany ca JaroHoM.
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deo kn.6p.5124 Ko JlviranoBan ce sanask v 0eay BOIHOD 3esIsiiime - JoHa ofane Hvuapa —
nogioxa 2

Bpera n namena ofjexara Koji ce MOTY FPAINTH HA BOTHOM WM BRIITY
¥ eRNM 30HAMA BOJHOT SEMAHIITA Ka noapyy)y Tnasa:
= Boann oBjexti u apyra ofjexra u ypehajn v dyaxunjn KopHIzhermsa BoANOr JeMIE TS,
¥ CMHCAY 30KDHA O ROJAMAL]
= Objexrn HEDPacTPYKTYpe.

A Jona ofiane Tynana:

IMOT30HA 2

= Tpajus i NpHBPEMEHH 0GjEKTH MAILEr KANAINTETE — TYPHCTHUKOT, YrOCTHTELCKOE H
JAPYTOr KApaKTepa;

- Chnopreko-perpenTHREE NORRUIHHE;

- ¥pehese mospurHe 2a cnoprekn puonos, ca npareRsmn cajpia] sa;

= Tlpemesnmrra, cuapaurma, ITHMOBHHIH 38 (Y TIUHYKE NI0RMIA 3

= Odjextd 1 onpema 3a yaroj puGc (kapess, CKIAIHIIHE W LacTpHGYTHERN objexTn Ha
ofann W i), y saneljy osux togpyyje MOTYIE Je HAIPaAha MAFEHY SKOHOMCKHX ofjexaTa
1 npepady pule (cywere, NIKOBARE, NPORIBOL o1 pubie W o)

Ipasnas ypehema

Boauo semmninre v rpagdiama Maana ofivxeaTa;
L] - ] IFH e AVHAED
*  BOOHD IEMIBRIITE ¥ 30HM 0Gase Trvioka

* DCTAN0 BOAHO JeMBHIOTE (OCTAnH I0JOTOUM, KANANCKA Mpewa, MOMBADHE W 3abapene
MOBPLUIHHE U Ap.)

Bogto semmuwire v 3omm ofiane Jvpasa nehunwcano je NoAMEAjeM PerylauHoNe THEHG

HACHIA WK OBN0YTERNE 34 perynHCaHe eAome KOPHTE, OAHOCHD TPANILDM BOANGT AEM/BHIITA
¥TEpHEHOM 33ROA0M 0 BOAAMA 32 HEPEMFIHCANE AEI0BE KOPHTA,

Boano seveuwre npraatajyhie aynascie ofate 30MMpa ce — NpeMa Hamenn — Ha ceiche
NoTROHE:

1. Tlonzona o4 cerephe rpaHmile oMITHEE A6 NpHOGATHOr nogpydja atapa [yvwanosia —
FOHL KYATY PHO-TYPHCTHYRHY, CROPTCRO-DOKPERTHEHMY M HAYTHYKIY caIpKdja:

Z, lNogsowa Bepaancke axymyaaunje (jesepa), o NpROGATHOr noapy4ja  araps
Adyumanosua (yewyayjvin u oso nogpyuje) no xomniexca XE Bepian 2 - jona
CHOPTCRD-PERPEATHRINX  (pubosopanx) caapeaja, upmapeanmx cagpskaja ¥
thyarumje yiroja w mpepane pube;

3. Tloasowa XE Beppan 2, HXTT IMpaxoso w Jlyke Tlpaxowo — 30Ha npHepegsHo-
HHAYCTPHJCKMY, IyuENX H EHEPrETUKHN KANALMTETS;

4. Homsona jywewo o Jyke Mpaxoso (nproGan nojac aTapa Panyjesua w Bykosus) -
JOHA  CUOPTCKO-PEKpERTHEMMX  (PROONDEHNX) CAAp#aje, TPHBPEAHHX cagpikajs v
hyRxIsiH yaroja u npepate puiie;




Bomam objextv w npyra ofijexrs u ypebaju ¥ dynkwH koprwhera soanor semmmura, ¥
CMMCIY 38KOHA 0 BOJAMA, MOTY C8 TPAANTH ¥ CEHM SOHAME BOIHOT IeM/BHINTL yrepheram y
[namy. Harpaima oeex ofjersta peamisyic co wa ocnosy JakoHs o somama # 3akona o
MNaHHpaRY H HIrpagesy, ¥ CKIATY Ca KEpPRKTEPOM W BpCToM ofjeraTa.

Harpanma npuspesnnx offjexata 3 excnioaTanMjy pesssx Hamoca, yiroj pube # ¢n. H
KOMEpIHJATHHAX 0fjeKaTa 33 CTIONT, TYPHIAM U PEKDEALIA]Y HA BOAHOM 3eMILMIITY, ¥ AemoRmM
ANHAMA BOINHOT 3EM/BHIITA rO2 je o npegsibenc opum [Tmanow, PEAlMIYje CC HA OCHOBY
YPOANHCTHUKOr NPOjexTa, ¥ cKiaay ca npasiauma rpaberma yrephenns y vaom [Taany, va
peTxoiHo npubakheds Yeioss HALEHHOT BOJONPHRPEIHOr peayieha,

3a pehe koMnnexce ¥ HyHKUKIM cROPTA, TYPIIMA # perpeaiije (KyMAAHIITS, MuaKe, CMELITajHM
KOMIIEKEH W C1.), MIrPRLka ce PeaTniyje ¥a ocHosy ypOANHCTHHKOr MAaHs (MN&HA SeTLLHE
perynapge).

Ja Warpage.y ofjeKaTa HA BOAHOM JEMTRHINTY HA 0CHOBY oBor [1nam, MpeMa HHXOBO] HAMEHN W
KapaETepy, ¥ CKIAOy Ca JakoncKOM [poueaypos vrephyije ce noTpeda Kipang NpOUEKE YTHLA]A
HA EHIOTHY CRENHHY.

Hparnaa rpakesa

Tpaanna 38 HIrpaIy HE BOMHOM TEMIRHIITY ¥ ODOM Tlmany aeduusmy Ce Ha OCHORY HAMSHA
YTBPHCHHX 18 N0je1MHE S0HS.

31 MOBPLIMHE BOAROT JEMLHLITE Y TPAHHLAMA Haces 34 Koja ce osmm | liaHom npeusiha
HIpans ypHanwCTHYROD (UIaHA, CTETYC M MAMEHS OBOI JeMLHUITA, K40 W npasina ypehema W
rpalicten, nedwunmy ce ogpenfaMa  YpOAHMCTHUKHMX NISHORA, ¥V CKIAOY <4 OmImTHM
NPHHLHITHMA B NpasdiHMa 11 osor [naxa, do aoHomersa ypOaHMCTHIKHE NARHORA, HACPaIka
Ha BOAHOM 3EM/BHIITY Ne ce pearnsopaTi va ochony onpentiu ceor [Thnana,

Bpera 1 naviena of jekara Kojn ce MOry rpagiem oa Roanow IEMIBMIITY

¥ CRHM J0HAMA BOXHOT IEMIBHIITE HL noapyajy Tnang:

- Bounu objerm # Apyry ofjextd | ypehajr ¥ dyHEmiH kopHwhieisa BOTEOr JeMBHITA,
¥ CMHCIV 3AKO0HA O BOJAMA,

= Dbjektn mudpactpywripe.

Hpapsna 3a mrpagwy xomepumjaimmx objexara 3a 1a cnopr, Typusan, PEKpEAM]y 0 CI1.:

1) Ilopen ofjerara ocroeHe Hamene, Moryha Je Harpaitsa H nparehnx offjexats ¥ BHXOBO]
drynELjm;

2) Marchmprsa OpyTO NOBPUIMAR MOJ ofjextiva ce He yTephyje omuM npasmiuma, aeh ie
YCIOBBEHA ILIZHMPAHOM HAMEHOM 0 NOBDLIHHOM EMEBRITTA

3) MakcHMIHK HHABKS JAY3ETOCTH 3eMBHITA je C= 40%:?

4) MuHHMAaNHE B MAKCHMANHA TORPIINHA IeMIBHLUTA/NApUete 33 opy HOMEHY ©e He
yraphyie osus Tlnanom:

5) Cnparsoct ofjexata — Makcrnanio [141 (npuewne u cnpar);’




6) Murumaig HUBO KOMyHATHE ONPEMLENOETH 32 08 CANP®A]E je; NPHCTYN janEom myTy
H TpHKBYUSILE HA CNEKTPOCHEPreTckY Mpesky, WHTEPHH CHCTeM BOSOBOZE M
KasanHIaukje (SyHap » BodOHeNpPONYCHA CenTHYKA jasa).

3. HOCEEHH ¥ CJIOBH - O PAHHMEH>A 3A CIIPOBO'REWE

Y monpyijEva HenomommEEX TEpeHa Ca CTAHORHINTA XHAPOreomolIKKY KAPAETEPHUTHEA,
HACpABE HA NapUESIH - Y 3ERHCHOCTH O BPCTE H BAMEHS MjexTa - YCAOB/BEHE j& NourToname
MOCCOHHN YENOBA KOje NPONMCY]Y MamnewHa npenyieha W HHCTUTYIHIE, OAHOCHD HAAICHHN
DIALITHHCKH OpTaH,

Harpamsa ofijexara v ofvxeaTy Bukenn 30Ha PEANHIY]E C8 HMPEKTHD WA OCHORY MPaEKia
ypeliersa ¥ rpaliewa y omom [nany, Higaramen Nekausjeke aossone. Havietwo, 3a ofjexre y
BHKEHI I0HAMA W3 n0Menn 1010 nenns npateiBx 1eaaTHOCTH, YROHKO ce naaHnpajy Ha
nospimAdEe  Behoj o1 15 apw, wrpagma je  YCnoBLeHa  OpeTIoaHoM Hapa oM
YpoaHuCTHIROT NpojerTa,

Ilpanins fata y oboj endopManejs npemcTaRRa]y CMEPHITIE NpHaECM HIpate yYpOaHHCTH YRS
ACKYNEHTALN]e 0 Che Y 3amHoHoCTH o Ranese Gyayher Kounneres,

HHDOPMAITHTIA O JOKAIIATH HITAJE CE HA JAXTEE JORBAHOBHR CAIRE 3A
MOTPEEE HIPAIE YPEAHACTHUKOT MPOJEKTA HA KTLEF. 5124 KO JYLWAHOBALL
CAITACHO BANEREM ILIAHCKOM AOKYMEHTY - [NPOCTOFPHMM [LIAHOM
ONMIUTHHE HEFOTHH W HHIE OCHOB 3A H3IABAILE TPABEEHHCKE N03BOJE,

PenySanixa agsuancTpaTisn: Taca wannahcas jc v H3HOCY oa 3240,00 grnape no Taprdnom
Gpy 1. rawns 1716 3axoma o perySnmaxim ANMECTPETHEH M TuKCAME Takcasa (TN raacams PCT,
Gpay: 43103, 51/03-ncnp., 61705, 101/05-0p. 3axok, 509, S8/09, 511, T02011 - yoksehenn IHH. HIu,,
S5/2002 - yesnaben anp, wan., 47/2013 - yoxnalics ank, wIn, ¥ 65/2013-ap.sakod u 57714 - vernaheny
aun, Hason, 45/15 112/2015, 5002016 — usklaleni din. lzn., 61/2017 — usklajeni din. fen, 113/2017,
3ADNE - ispr., SOV2018 — wsklaleni din. izn, 95/2018 § 382019 - usklajeni din. izn) u HaxHags 58 Yeayre ¥
n3socy of 4.000.,00 anvapa no Tapudeom Gpojy 12 Tauka 2-1, OALryse o HAKHASAME 34 YCaAyre xoje
SPRIE GlulTHEcE: ynpasa omutHbe Heroray ("Ca. et omurmama”, Gpoj 12/2011),

Hudopmannjy o Joxaunj 1oeragnT: [MoarocHouy saxTesa ¥ apxuan osor (e bema,

CapeTme,

auadlageuh, aun.ioe.rpal
f E"x:.‘%ﬁ ‘ : f%{_l‘—f‘_ﬁ
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Bipo): E5661 1 HaTym: ilv, 05. Jols

MK

"MIOPROJEKT" OO Bpmatka bama

yi, Kpanesauxa 5
36210 Bpmauxa bama

MPEOMET: Venons y noeTynky Hipane ypbanHoTHYKOD NPOjeKTa 34 HIrpagisy TYPHCTHOIKOT
KOMILIERCA Cd CMENITAjHEM Kanamurerama, wn. Op. 5124 KO [dymanosan, norec
Bprame, suEes] Hacense Kycjar, onmrrans Herotun,

BE3A: Bau Bpaj: /
Ham Gpoj: 3366 on 11.05.2023. rognme

1L Omurrm G0

.. Hame naanckor JoKyMedTa:

YpOanucTHUKE DPOjeKAT 38 HIrPANEY  TYPHCTHYKOD KOMMIEKCA ©a  CMEIITaHAM
kamanETerHMa, k.. 6p. 5124 KO Jymanoran, norec Bprame, Bukenn nacemne Kvgjak.
Corpareiics JoKyMenTa:

- Bogonpuspeana ocaosa Penyfmre Cpbwje ("Ca. rnacaax PC", 6poj 11/02),

- [Tpocropan nasn PenyGnue Cphyje ("Co. rnacank PC", Gpoj 88/10),

- Crparerwja vnpanramka BOIaME Ha TepHTopHiA Penybnuke Cporje 1o 2034, rogume ("Cr.
rmacuux PC", Gpoj 3/17),

- [lnan ynpassans sogasa na Tepuropaji Penybuuxke Cpbuje oo 2027, romune (,Cn. racHus
PC*, 6poj 33/23),
[Laancka goKyMenTa;

- TMpoctopsn nnan PenyGanxe Cphuje og 2010. go 2020. roguee ("CioyabeHs racHHE
PC", Op. BR/10);

- Permomamay npocToprx naan Tadoure kpajure {Coybenn roacaus PCT Opoj 5111

- [lpocropes nnan ommriae Herotun (,Cn. mmer onwrmane Heroraa™, 6pog 16/11),
Ocrana obasesyjyha norymenra: OnepatHBHE 1A 0abpane ol Nionnara 3a sogoToke 11

pena (¥ MHrepeHINjH NoKaTHe caMoyIpaBe).

1.2, Xuaporpagoss mojanm:
Hajfmaaxn sonoTor: pexa [lyHas,
Crus: Jlynas;
Boana jeannmma: Jynas 1 Tusox — Heroras;
Menuopatmono noapydje XMC: Jlynar 8 Tuvor ~ Heroran.

HajGuuae nonpytje obyxsahero Penyfnmasum Oncparnsans nnanom 3o oabpany o
monnasa 3a 2023, ropuny sa sone [ pena ("Ca 2ngcnus PCY, Gpof 143/12) je npegperio
noapyie koje npunata Bogroe] jenmrmnmm "lyuas u Temox-Herorun", cexrop [ 1. neodnia
II'h.1.1. Oyuas, Bpana " Hepaan 2",



1.3,

CxogHo Uanyus o yrsphesasy {lonnca Bofe npeor pema (.Cn. roackmk PC* Gpoj
53710, pera dyuap i ponorox l-or pema 1. webyapsasns rome 1) NPpUPOIAH BXAOTOMA.

XUapaiomeEs moNAH:

Bozua acdeena 33 NEIIC "Hepoan 2% opHocH <4 2a pexrum pana “d1 039,50 . 3a
AOVOKE Matbe 0n 2350 mc uemhuEme MOpa OMTH JeRRaxn JOTOKY. 34 D0TOKS HoMehy
§0.600 ke 1 15,750 M¥c, NOTPEOHO j€ 2a 8¢ YEIOCTARE HHBO TOPTLE BOZE HA GPAHH HA KOTH
1950 Wil

L4, COuTanu nogsum:

&

V3 3axTen je noctanmena gndache aokyMoenTagja:

Hudopraiuia 0 NokaLHjH Y keraciapery napucny Op. 3124 KO ywanoeay, Gpoj 350-
A242021-1V02 on 24.12.2021. TonRke, H3Zare of ¢tpane ONOITHHCKE YOpaRse GRLITHHE
Heroreu,

Epahs TexENTHA OITHE,

Ipaphncs opeoony, Ropabers o crtpare "MIOPROJEKT" MO0 Bpimauks Fama, v
Kpamepaura 5, 36210 Bpreagra Bawa, 2023, ronkna:

|. KoMIOIHUHAHA B EPTEpIG PRDCTES ROMIUTERGA P=] 500

2, Trasnk ofjckat co pectopanos — OCHOBA Temeba P=1:130;

3. T'rabn odjexar co PECTOPAHOM — UCHUEA CyTepena F=1: 150,

4. TNaBHH 00 £KaT C2 PECTORAHOM ~ GCHOES MpHatusa P=1:150;

Z- TRABHU d)ewdr 8 DECTODAHOM = OCHOEA cTIpaTa Pe ;] 59;

6. Tnaphn oliekaT ¢4 pSCTOPAHOM — OCHOEA KpOBHMY papni Pal:1350;

7. [narrA ofjexar ca peeTopasom — nompedHl apeceun 1-1 u 2.3, Pl -150;

8. Tnapn: objexaT co pecTopanos - Hsrooan Gacana | P=1:150,

8. Creapnn 06)ckaT Ga pocTOpaBaos — HIMIEUN Pecaua 2, P=1:150;
L. Towekn Syrranos copstHocTH Tk = ocHopa ofjexta Fe:73;
L1. TAmceH SyHrancd cnpatiosth [k — noopenar mpecenn 1-1 B 2-2, P=1;75;
I2. Tamcxn Oynrance copethocth [Tk — uscnenw dacama P=1:75,

YPOAMHCTRUKH NPOJEKAT MPeka NOAHSTOM SJAXTERY 00)BATA KATACTAPCEY NMapueny Spoj
5124 KO Dvwaucean, oruana Herorhan,
Huseconwp [Manz jo "HANDIVA GROUPM, Tpr Boplia Cransjesiba &, Heromiew, {MB
H6048381, [THE 1123 56654).

IIasBupalG pemese

[Ipojertonm je obyxeahena wn. Gp. 5124 10, Tyvmanosan, notee Bprure v Bikenn
AacerLy Kycjok, ommraua Heremil. [Tapusna i Kojoj j¢ INARTpMON DIrpagia j ¥ nady
npcka ACTOKY, Te omoryliasa mamopamck nouen w2 Mymae, jyenme Kapuare n
Xugpocncurpady Depnan 2. Teped Ad NMpaIMeTHO) ACKAUHJH [& NOCONAH 34 MPagy.
[IpRETIYM DAPUEAK je Molyh ¢3 nose cTpawe, CB MATHCTPANHOD NYTH BO5H BOIH ApsMs
BRKEA/L HAC2MEY Kae K 3 MOPEbe CTPEHE ANTEPHATHEHD MAKaIAMCKor TyTa, Heo napmene
Je ¥ EHKSHI 10RW (BMKeHA HACema) 4 Fen ¥ ROJHOM 3cWhhrTy, Osnu Y piagcmianam
NMYSKTOM ©8 peilaBa PYRIIROHECALS OpOCTOpa &8 ORPYEeReM ¥ HUBRSHATHSYOM H
OpRAMHEAINGIOM TIerncEy, capelyjy mpasana ypehbena n tpabeis o oworvhoss
ROMYHAIHO W HHPPacIpy SLYPHD ON[EMaRE.

Ha napuem je npensriieHo cnegehe:
- XOTEN B WMOTEN ¢ PECTOPAEOM, CMPATHCTH Cy+p+];
- [1&1 3rpasa 33 EpaTko TRy HE Gopakak — GyRTamomi 32 oaMop [Tp+TTk:
= |2 MaprMbr MecTa,

Mpenenbenc je & Toushinye Mecta TpeasHiany KANLUHTET BODOBCAHE Mpexe je SUE
[pcaputicn npervcor j¢ Shacl Hpeapnben j¢ joan MpHIRyHAKR KNG CAUHONS NG
£¥200mm.



Jpyru KapakTepreTaiad NOLMH (erpannsea, 028432 H Op-)

3.1, Npamdeon A3pans ypOARICTHYRKOT NPOREETA H IpaTelie 0Ky MSHTALR]e BOIATH PRUYHA
o ¥Tnoapy wa B¢h mrpalicns Boane ofjorTs, Kao H O POEHMY PREPUKHCEHY H Ropid Hex
g [TpeapnasTd HEONREEHE JeMopREE H XHIPOTEXHEYKS pafoEe ¥ WHBY 3ATHTS 01
MIQMEMHAX R aTeosepckdi Bofa, ypaxaeajyhy seponasse kore Tepea. Heonmxopno jo
YCArNACHTH MNaHHpare noTpetd ca BononpHepeaABod ochobkon Penybnpke Cpomge {00,
roacihx BPC, Spoj 1102),  TIpoctopHuM nazioM Pemvbmaxe Cpdnje (ON. rnacank PO,
&poj B84, CrpaTerstjoM YNpanmarka pofaMa Ha Tepatoprj Pemydmire Cpluje no 2034,
reaHEe (0. rnacauk PCY, Bpoj V1T v Tloawor yNpaenaka BOJAMA HA TERHTOPHIH
PenyGnnee: Cpinje zo 2027, rogine {,Ca. roacrmr PC, Gpog 3320, Hocebao ofparr
ILAHHY Kald j8 ¥ LHTaHY JATHTA 00 BEAHKHX BOO3, SHITHTA BOAN, Kao B KepH W hiome poas;
3.2, Y oxeupy ypoadieTHIKOT MPOJSkTa TP H2RPIUNTI T20IeTCES CHHMAR-S NPenMeTHOT
TPOCTOP 18 GOPMEpPAIEe RATACTAPCKD — TOMOrpadckor IINEHA ¥ MOrQmeEdj patMepn. (Ea
MoTpeDda CHHMAIS YPAINTH Vv ANCOMYTHWM KOTAMA W NPHEEIETH ¥ JPHKABHOM
KOITHHATHOM CHETEMY,

3.3, YpheuucTHukEM IPojeRToM RedIHHSITH FTHUA] BOOHOT PEAMMA NOBPLIHNCHKHX H
MoA3CMILX BO3A A MAAHEPEHE HHcKTe 13 npsaqemiol Aokanps Takohe ofGefeanTn 1n
He nohe A0 HCFaTHBHOr YTHUA(M MAAHNPAHHA GHCHATH HA CBEHTYLUIHG DocTojehs BoaHe
oijeETe;

34, ¥WIRpAGTH oA0Ha) 00jEKATA KQH C& HANAY. ¥ OWEFPY TPOHWIES YPOARKCTHIEOT
MpojekTa ¥ 0aHecy Ho pajimier eonotor. Hirpaamy ofjekata npeapRaeT™ BaH BOARCT
TEMEHINTA A ¥ CENANY <1 TEXANTHWM PENEHHMNE 33 impnhers paogosa;

1.5, HReeeTHTOR |2 Dpesa NOTR2GT ¥ 002BETH 34 PEUNT HMOBHHCKS-TPABHE HAHOME, BetaH:
33 AHFS40BAHS ICM/BHATE KRG ¥ MHIHBANYANHON BIACHHIITRY, TARO I JABIIGR BOONOT
FEMMEH LT,

1.6 ¥Yromarg ce Tpeneiba D0XATHO HACHNAKS TEDEHA YPAIHTH AHAMIRY YTHLAJA HaCHNR S
HA PeXEHM DOMIEMEHX BOIA W DATH P 3allTHTe OFOMIIN, HDENS TepeHa, BogehH
pPaMYHA O 0UYBALY DYHKIIHJE GABOAA B OETHOT TEpeRA:

3.7, Hepasnestn TREHATOTH]Y HaRobefsa NPETXONHHX H 3eMIAHNAX pagoRa 11 MEecTo
SAMACAILD MITCRHIATE. OARATARS OBOT MATEPHjANA ¥ LOTOTORS, STApAUE, KaHaNe, Ha ofane
H HBCHOE HHJE TO3BATREHD,

3B TIpojexToM <& WMOpajY AedUHACITH eNCMORTH PYHELHORMCH I GHCHALY ¥ YOIMHMA
BUCOKHX TonzenMuEs Bofa. MHsbop prursea pyHINpaLA Beloba OBFERATA, je ¥ IHPSRTHG]
BETI CA HHBHIM THRTIEMENK BOma, TS MOMe 1{280BATH SRSHTYANHY NITABTLSILE ANKHY KOTA
WA D2jCTRO Y3MOHA.

MpojerTon JedHn H2ATH AKTYEAEY KOTY NoNZeHENE BOLA A 1 0USEHBARE YTHUA S H3BPINHTH
garspapuyyie npopanyne cTAGILTLIOCTY ARATIPAEIX 05jeKaTL

3.9 TexHHYKO pellethe Mops % CAOpEA M YOIOBC HAIAGHRHA JaBrhx Apeayicha ¥ Boad
OPHKBIEHRS HA KOMYHATHY HRPPacTPYKTYpy;

3.10. ¥wonuko ce pogoCHASARBAS CAHHTAPHS HETPEEHOM BOSIOM 33 nHbe, HaBoMHABALG
Je TeEHE NOBPWHHS, 0IMRaBAES H Apele ypeeR NOEpUITHa B NPOTUBDMEADHY THLLITHTY,
MUAHITRA W2 MPHKRWNEA Ha JeEHH BOOOROT, HEONXOOHO J¢ APHOABHTH CAFNaCHOCT.
HAAMEHHOE JAPHOT KOMYHONEOr Npenyaehia Ta axparake AGASTHHX KONHYIHO BOAA W3
JATIIOT CHCTEME DOTOCHADACRAmA; :

3.1 Ykonuxo o0 24 CAHHTAPHE, TEXHHUEQ-TEXHOIOMES H OPOTHOHGREPHE IOTpebr
ONGHMPA H30PAREA JEDHOT W BHme CYHAPA, YPAAuTH oarcuapyha Xapporsemonka
HETPOKHBARA H YCTIORE 3AXEATAMA YTERANTH ¥ CKIAEY 2 €NaSQparTod O KOMHYHHH H
EBAMHTETY BOTE EQjd C2 3EMEATA, HIDARCHOT HA OCHOBY NPETHONHICY HCITMHHBALA
CIpOBENENHY Off CTpane 0BTAWheror NPARHOT NHUA ToKoM Gap JeIHe XANPOIOUES POJHHE,
[TpojerTHOM ASKYMERTAUH]CM NPLABHICTH PATHORAATHG H SKOHCMHHHD KopHITRER.E THIa,
¥ OCENATY ©a NpornHcHWa, Ha NadHn Ko Acho yTposuTH n pap¥UETH pesBud pomy
moCTOjehRA oA HY, G¥HapH A HIBOPHIITA;



3.12. [pcaBHACTH PADHONAAIS H SROLOMAUNG KOpHUB2EES BPODA ¥ OFEEPY TOMMHApEEa
HaReNZHHS OoTpe0a cariacHo wiany 7L, v nocrasmates ypelioia 3a Mopene |§ peRICTpODaES
KOMHHHHA 3axeaheHe BoAc ¥ CEOALy CA . T4, JaxoHa o pouama C Crraacnne PO 3060,
93412, 101716, 95518 ¢t 95/ [8-Ipyru sakou)

KA k7 l'[pemu,ucm CENAPALFTONE CHETEM KAHANHCARD 23 ATMOCQepoke DO I r.:aun'mpnn -
dexanme cyMAnHE BOAS

314, VeowHEo o8 OCAYUITAES COHHTAPUo-PeKaNHAL OTNATHUY RN BPIOA Y JARHY
KOHARHAAUTOUY MPCEY, HOTO HIBPIUINTH NIPEMA FOACENMA RANMEKIOT JAEHOT KOMYHLAHOT
npeiyeha,

3,15, YEOAHKD He OCTOjH JEBEA FAHANEHALMUHE MPEKY, CHHH EAPRO-DCRaIHG WINATHE BOIC
MAPHKYIITTH ¥ MpORHTHD HSrpahiely BOROHENPOTYCHY CEOTHURY JAMY H NPASENTH = DpoHo
canawheror KoMynamhor npenyaeha;

3.16. ¥ cinany ¢a ur, 99 Jawona o woaana i Chrnacadr PO 30010, 9312, 104/16, 2518
A 95/1%-apy™ K01 NPENERDSTH AOCTARMEMH:: vpehoja 33 Mepewme W DEMICTBARe
HOMHSHEA HEMYLITCTIH BOAA;

3.17. Amvochepcke BOSG €3 YOMOEHC HETABENMN, KPORIHX H JHEMYIHKAUBROTIHE
NOBPIIMHA NPEKYTIHLH CHCTSMON DHIOME H eBAKYHGHTH, (o3 UPRTXOmHOr TPETMaHa, ¥
OKOMHE 34n¢He MOBPDIMEE MTH JIDIYHe ESHAMG — pHTONE. YKQLNKO C& CBAKYAWIF
armociepsERy, HezaralieEnx pooa Gyae NASHAPATA ¥ YMIYHE FANANC — PHIONE, HEQNXQOHD
j& MPMGIBHTA CATAZCHOCT (YOMOBS) YNPaphavya HHGDacIpywryps HA Kojy € DNAHHPA
DpUELYUSTe, ¥ CYMPOTHOM TARBO TEXARTEO Pelleths ¢ HE MOe NPUXEATATH;

318, OmepamteHy ANATOY LA KOMTINSKSY EOjH HWeY NAAHHPAHH T3 OIENSHaABAe, Tieha Na
Gyuy mSETORHPAER © THM T8 <C NPGARHIS SH0IRe DeTOIKS PITONC YOMEPERS 20 HagHHI]
TAMKM CEHX HIHHBCANCAHUA LIEPULIED (CaodpallaiBdx B MAHHOYIVTHBEHA), KaKo DY o2 Ha
JEAEOM MeCTY TIPHXESTHIE Che 3araljeHe KROIme BOAS H AORETE 00 pEIFIHIENTa;

3,19, MehuHHCATH HAMHH COKYILEARA, TPETMaH K ¢BAEVAUM]Y OTWAIHMY BOS4, KA0 H
Tay ey ATWoChEpCkEX Boma ca caclpaliajHHle, MapKAANS, MAHTIMYIETABHIX NCBMIHAEA
Kad § BoSe 00 MPALa Il CIPHARSHA THY NORMNLHS. ¥ ONHOCY HE OUEFHEARH KRANHTET W
AAIHHpAITY TOAEMMAY OTOAMING BOMA HAGPITH TeXDOemormjy mpeinwhazaea wkojn he
ofesOeAHIN 18 KEAMHTET LpeyHILEEH EX Boma SYIc ¥ CEAALY 8 MEPaCTOHL NPOMLHCATNM
¥peatios o TPAHIMHHM BPEAROCTHME SMUCH]S 3aralyj yiHA MBvepH)a ¥ Budle H POKOBHMY
UGBS AoeTHzaRe {"Cn. rnacnnk PC, Sp0f 67711, 4%/12 w 1716), Vpeabo O rpaHiIaHIiM
PPEIHOCTHMA TIPHODHTETHAX M APHOPHTSTHHX XalapOHUX CYMCTAHLUE X0 3arabyjy
NOEPUTHHCEE BhIE M PORGEHMA 24 WHXOBD FocTHiane (.Cn. rhacHuk PC Opoi 2414}
TIpABHIBHEOM ¢ peQePeHTHRM YENORUNA T2 THOCEE nopputiiekdy sofa ("Cn raacune PCT
Gpoj 6711, MNMpuBHaMMEoM O DANAHY H YOUOEHME MEPeEd KOMHUHHE H HCNHTHBRE:S
HBWIHTELA OTRAAHHY BOOA H CANPFHEH HIBCWTAI0 O HIBPLSIHE MCPCRHMA ("Cnrnatnm
PO 6P 33/16) ¥ 1 OnayRDM © TEXHHYFHN H CAHATIPHHM YOLOBHMA 4 YIYLILARS CITaLHUEX
BOAA ¥ KONEKTOP SralHe ReHaansange Heromhaa,

3,20, THMEHIHONHCaNE OOjSRATA A SBAKYALLMY ATMOCHSPCRHN OTIAIHMK Bofd 4
FORPIIVHE ¥ COVABATY YPOARUSTHYKOT NPMNEKTA BPLOATA HA OCHOEY KAPAKT¢PHCTHIRKX
EpSHHOCTH HETARTHTATA 1A ARUHA;

3.21. Jarx noncdije, THacy W KANGOHTET 38 ¢B# OFHKTE BOAOBONA il WASAAHIALNjE,
TAKPKHLKE, CeNapaiope LIH Apyre Ypchale, ca asfnAucaHHM HATHDCM ¥ PCOANILCHT;
3,22, IafPARLHD (& MCNYITARG RenpeaMILReH ) OTIATHHX BOMY ¥ BOROTOK;

1.23. lnankpars pemcksa KojHM be ce ofesfemiT nomyHo CHpEMABILE HHPHATPanr]e
CTTATANK BODA ¥ DOGA3EMHE H NOBPLWWHCKE BOOS,

3.24. JspurpucaT™ TROCTOP 34 OINATaM< CTNAIHEX MATSPHIATA TaH0 Ja ¢€ HE YITOM
NOEPLUHECKS 11 N003eMHE BOES HA NOEALIGH,



3.25, YeonMKo ce y okBRpy ofijexara koj® cy y o0yxpary rpannue ypOaHHCTHUROr NpojexTa
npearnhdjy AH3en arperaTH ¥ Pe3ePROAPH 33 CRMATHINTERS TCUHOT NOPHER HITH TACH, DATH
ofierbeljora AITEPHATHREHOT DEMCH:S ¥ HEMSJARY SICETPHYHOM SHEPIHjOM, MM 20 Ipejae,
noTpehHo jo NPeABACTH TEXHHNMKD Pelleihe ca NOTpelHoM JaIITHTOM kako O ce y cnyuajy
AKIKIEHETS COpediio 3araljeise NOBPIIHECKHK B NO3CMHAX BOJA;

3.26. ¥ noeTynky npeOaB/Hana NOKALHICKHX Yeaosa, Heonxoqao je kpos HEOTT npubasnTy
BOJHE YOIOBE OO HMacus japHux oppambiema, v ckaany ca [IpappiHukoM O MOCTYIRY
coposoliciba oOjelHbeHe NTPONEIYPE eNeKTPOHCKEM nyTer H unasom 41. [lpasnmaaka o
CAAPEHEN, HAYHHY H [OCTYNEY HIpajle W HAYHHY BPIEF-A KONTPONE TexnHYKe
AOKYMEHTATH|E TPeMa KIacH o naMern objerTa (,Cr, raacaux PCY, Gpoj 73/19),

JlocTaRiaTH:

= MoaHocHOLY TXTesa,

- ek, 33 Boano 10fpo, RONHHM PEXcHM W BOTHA arTa (2x),
~APXHEHN



JABHO NMPEJIYIERE 3A KOMYHAJHE JEJIATHOCTH
SHAIHBEBO,
Jofporamera 1, 19300 Heromas
Teaspon : swpescrop (15542011 mearmpass 019754301, dramce 319548241,

FIMRHA Gyiia 01 0054 1640, pamymomegctas 12054 T80 urmiemm fipoj 97263773,
mugpa nenaToeTs 3604, [THE 100776933, Tesyhin perym wan BANCE INTESA 160-7420-20
— 4 s Kowepinrasise Sanee 205-£230502 eomail:officesfhadnieve.rs
Bpoi: 4417 -0 /2023
Jarym:17.05.202% ronume

NANDIVA GROUP

Tpr hopha Crasojesnha Gp.6
19200 Heromud

NPEAMET: Yeaoru 3a norpedie wepage ypianueraugor NpojerTa 1a Mrpaimy Ty pUcTHIROr
KoMpacKea €2 eMemTajinm kanauurernya, widp. 5124 KO Jlymanosau, noree Bpramne,

Biken] naceee Kvejak

Ha ocuosy samer 3axrtesa oa 10.15.2013.rofuHe ACCTARTRAMO BAM TPEKEHE NOATKE O
nocrojelieM cramy ® venose 3a norpebe wipane ypOaHWCTHYKOT NPOJEKTE 38 HIIPALREY
TYPUCTHUKOT KOMIIEkcad ©3 cMemTdajuun Kananureruma, xkn6p, 5124 KO Jlymanopan, noTec

Bprame, puxenn sacene Kycjak.

BoJoR0JHa B KIUATEALN0NA MpexRa

IMocToje VenoBE 3a TNPHEEYYCHE NManumpador ofjexta ma mapueny kmOp. 5124 KO
Jyinanosan #a sonosoany mpexcy 2" ®oja nponaan ca sanaaxe erpade napuene. [Ipumyvak Moke
DHTH MakcHMATHOT Kamanurera 1™

Hema yenoea 3a IpHKEYYerRe Ha jaBHY KaNaiHIauMony Mpemy jep uoTa Huje narpaljoHa.

da npErynname canHTApRHX  examiMx  OTUAMHMX  BOJA TNAHHPATH  HIrPATRY
BOJOHENPOIIYCHE CENTHYKE jaMe,

XHrsjencko-cannrapiy yeaionm

[locToje venoes 3a BpIIEHE YOIyTE HIHOIDERA cMeha ca mapuene.

Yenonm 3an

Carnacnu cM0 Ja ce NPHCTYI JOKAUK]H BRINK Ca HekaTeropHcanor myTa, kn.op15770/1 KO
Jywanosan, Tlpunukod wspane ypOGaHucTHYKOT NpojexTa ypaguTd M OPOjEKAT NPHERYHEma
caobpahajimue wa nocrojelin Hexkareropucany nyT. Iotpefno jo NPeTXOMHO MIBPIIHTH HACHIARS
MyTa H KOJOBOZ MIPAJHTH ¥ craaty ca llpapunHukoM o yenopuMa Koje ca acnexTa GeaGenHocTs
caobpahaja Mopajy fa wenymwasajy nytem ofjexts n apyru enemestd jassor nyra ("Caysbenn
rnacuux PC, 6p.: 50/2011) kojum ey aedsnucany caobpahajnn u cnobomns npodium. Varpammy
KOA0BO3A NAaHHpaT# o achanra, Dotona wiw OexaTon 1oua, Oneon amvocdepckux Boja ca
KOJ0B03A NIAHHDETH NPEKD OABDJAHO-YIIOJHE PHIONE HIH JATBOPEHOr KAaHAMHIAHOHOT CHCTEMA
kana Oyne msrpalien. Tporoape rpanuti y cxnany ca [Ipasuanukos o yoIoBHMA KOJE €A ACTIEKTA




besfennoctin caobpahaja MOPAjy A MCTIYEABAJY NYTHH ofijexT W OPYTH eNeMeHTH Janior myTa
("CaymGenn rnacuuk PC", Gp.:50/2011). TTpunasnu nyTeeH o NyTeBH ¥ KPYTY KOMILICKCA MOpajy
OMTH 01 YBPCTOr MATEPHjANA KOGJH C& NAKO YHCTE, Nepy H geanndniyjy. Oxo nuanHpanis objexara
MOPajy & MArPATHTH 3aurTHTHH Tpotoaph, Cee cnoGomne wewdrpafiese MOBPLIMHE OMICMEHHTH
onropapajyhim zenenmnon. TIpunukom manobesa panopa #a achanTHpaimy NpPRCTYIHOT NyTa
0GeaBeuTH ANTEPHATHRNI NPARAIL PAAM HECMETAHOr NPHETYNA JOKAUMIH, YEOIHKO MocToje
NOAIEMHE HHCTANMALUH)C ¥ 30HH NYTHOT JCMLHITT B YRONHRO ce OHE OLUTETE, sipolay je myxaH 13
HEYHECHY IUTETY HAIOKHAAM © CBOM TPOIKY, YROIHKS co OCTAREA]Y HOBE TOI3CMHE
HHCTAnanmje (Rpoaonos, gananuzanuia, en. ¥ ITT xabrosd) ¥ 30HH OYTHOT 3EMIBHILTE, HCTC
nocTasHTA Ha ayinan o 1,20-1,50M, a crrIly MOJZEMINX HICTATAIM]A €4 iy HHHOM | NPEIHHKOM
nesw  nocraratd JKTT "Banweno” Herotun sa olpauyn nakkage 3a kopumbernse jasHux myTeBa
omurane HeroTns.

¥caosM oo HEAAjY pami nipaie yphanncrdkor npojexta, Tpomkose n3nasaba ¥y AIHOCY OO

2.100,00 + IIB 420,00 = 2.520,00 amnspa no samehes uenopnuky JKIT "banmeso” CHOCH
saBecTHTOp NADIVA GROUP, Tpr hopha Cranojesnha 6p.6, 19300 Herotun.

P i

Banestind HukonoBCka, JHILHHK.PX.

({ )

ylan Faubenomuh, gumn.mmk.nom.




, ENEXTPOMCTPUEYLHIA o
CPEUIE - F\

2540400-4.10.08.-205898/4-2023, 21.0

A 1 Tﬁag
Orpanas ~ENeTpoancT Gy udia Jajeagap” M.F.Eglim
Tpr ocnebohiewa 37, dajevap

Bpoj:  2540400-0-10.08- 205693 J'-f 2023
Harym; 21.07.2023, remgdHe

Mo projeki doo Vrajalka banja "

6210 Bpreauns Hawma
Kpanepavuca §

33 wiEecTUTOpa: Mandiva Group
Heromun, Tpr Toopha Ctanojeanha &

NPEAMET: Ycnoauw xa norpabe wzpans ypOaHMCTHYKOS NPOJexTa ¥ iRy HOPMUDIHA ¥
yipellarsa HOBOT TYPUCTHUKOT KOMANAKCa e NocalMe Bpkaste, wa gn Gp. 5124
KO Aywakapay, SnuTtHaHa HeromiH

MNoaonom zaxTesa, Haw Bp. 2540400-0-10.08-2058961-2025% o 11.05.2023. W usmeHe Jaimepa
Gpt  2540400-0-10.08-205808/3-2023 on 20082023, movHe, kojkM  TPawwTE nogame o

nocTolefiem Cramy WHDPacTRYRTYRE 23 npaameTHy nokauMiy W VCNOBS 33 MArpafey HOBOM
TYPHCTHHKOr KOMANEHCE Ha |:r| Bp. 5724 KO JQywanoeay, cfasmuraeama Bae ananeke:

Ha npagmsrmy . napuenu ‘hpema  Hhopmaumiama ws MNorowa HeroTeM, He Hanasa ca
ENEKTPUEHSWETCK OOJEKTH -H3 kol G TpeGano oBpaTUTH MOCAGHY NaEy NPANMEDM
RROpEKTARANA o H3BOREE pafoRa.

Aa G oo oMonyPHAD NPHRULYISHRE HA AUCTPABYTABHM CHCTEM SnoeTpidHe eHepre Ervayher
TYPHMETIMEST KOWINSkes KOjW Pe oOyxBarMTH ¥OTEN W MOTEN €A PACTCPaHOM Npoajemens
paucapseHs ¢Harg 140 KW v net Syrranosa chare 5 x 17,25 kYWY, noTpalhs |e;

- warpagTe Hoey TC 10404 KV a0 cnoboasocTojein npagdatnisoazny vnu avaHn ofjekaT ca
KOCMM K[DBOM W Lpanch, CHare B3M250 kWA Npwcryn TC oBeaDeauTy AWDEKTHO Ca jaBHe
caofpahiajhmp. TC Ha CpAQMEHANOHOKO, CTpaHWm TpeDa 03 uwma Oee BogHe Menvje
Tpadiehenjy.

- MIrpaanTH KaBNoRCKK NPUETEYHHEN 800 10 KY op TO 3510 kY Kydjar” nnavspade ha en Sp. 260
KO hnwawomay, 2 wiga je w3fpafia yros0peda 3 JapHW BoponpuepsguaM npedyachem
LopBriapnge’. TDMsYMHY 800 apMeHTaldOHE eHe T KM aarpaguTy K20 NogseMyn Eabnoscin
pag, 10 kY kabnosuma Tuna XHE 484 412150 mmd.

- ¥ Gny-ajy qa We gofjs qo warpsgme TC 35110 kY Kygjar' narpamam kabnoecm Npursyusn 8on
10 KV o TC 10/0.4 KY Kydax 3° nnawmpavse Ha kn 6p. 16788/ KO Jytuadwoes, 4 udfa je
WAMPROHA YTOBOPEHa C3 FeyDhl oM QuparLgon 33 dMoRdHY PG, ¥ ToM Smraly npcrbyeHm
B0R D0 GH OpuierTaILWOHE AenHe 1.8 km, a rpaado G o8 kao nop3amHd Ka0noeckd soa 10 Ky
KAGNOREA Tana XHE 4540 Alx 180 mm?,

Crpama 1 oa, 2
Ervrpom TR ipung Cplafs 4.0.0, BEOrpag .

1107) Beorpah — Hoeu Beorpap, MHE: 100001578
Gynatap yaeTHOCTH B 12 Matwr Bg0) 0TGISIEE



TC 1004 KV ¥ npuersyiig kabnosces soa 10 kY npeqerieheajy Hegooralyhe enecTposnepraTcre
006Kt 1 rpaljeBrHCHa JOsEONa 33 opa ofjerTe MOPA A rMack W3 wme Encxmpoamcrpubyupie
Cpdwmje go.0. bBeorpan. Janmsypasame yrosopa Mawely Ensstpogscrpwiyusie Cpbve poo.
Exwpan, Orpasak EnextpogmcrpwbyuMja BEEuap W MHBECTMTORA TYPWCTHSHOr KOMITIERCA O
marpagked TS 160704 KV » nppeeysior  Boga 10 KY, jecTe Npenycnos 3a Mi0asake rpalesvHcss
OOZBOMNE 33 OOEKTE ¥ OXBHDY TYPMCTHYKOT KOMNNExCa,

NpekTeyuak xotena w OyHranosa Euhe MresnsH KABROBCEH NOQAGMHG M3 HOBOONAHARAHES TC 10004
kY., Grinxe yonose 33 npoesToBaRe U NPAKLYYSe (MOSHUATY MEpPHX OpMaHa, HapakTapHeTHeS
Mt Onpase, YN K TREse nprisyaHex HH kabnosa) Orpadak EnextpoaqeTprbyiga Jajeqap Ta
REMAEMATH HS 32XTED HEANSKHON CPTata ¥ NOCTYNEY H3Z8eaka NOKaUMERIEE Yenoaa

¥romop O Warpaasl npeevsss xoTena W Gydrancea va (ICEE wanely cipale » Muaoua jasHor
oenaLewa Enestpogucoidyipja Cpowe®™ no.0 Baarpan sdeywnde o2 HAKOM HijaBases
rpafljERMHCHE QOAROITE 33 O0jRKTA Y DKEMDY TYRACTHGEDD KOMINSXCa,

C oW TOR M,
ObpanunM:

o],

Nuau)a Mumanosmwh, AW N HHY,

D..:-plﬂﬁ:,ru?' .
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DOKUMENTACUA INVESTITORA

IZJAVA/SAGLASNOST

Pod punom materijalnom i krivicnom odgovornoséu izjavljujemo da smo u potpunosti
upoznati i saglasani sa predlozenim reSenjem urbanistickog projekta na k.p. br. 5124
K.O.Dusanovac, potes Vrkanje, vikend naselje Kusjak, NEGOTIN, koji je izradio projektni
biro - ,,Mioprojekt doo Vrnjacka Banja.

NARUCILAC PROJEKTA:

NANDIVA GROUP, Trg borda Stanojevic¢a 6, Negotin

Br. Projekta: 24/2023
U Vrnjackoj Banji 07.2023.


user
Pencil


3. TEKSTUALNI DEO



MIOPROJEKT" DOO VRNJACKA BANJA

| Bul.Kralja Aleksandra 422/5 ,11050 Beograd , Zvezdara

l O p rOJ @ I/(T Kraljevagka 5, 36210 Vrnjatka Banja
= = PIB : 108484442 ; MB : 21008702

br racuna 200-2785040101908-46

info@mioprojekt.com;
djordje@miodragovic.com www.mioprojekt.com

Na osnovu ¢l.60 - 63 Zakona o planiranju i izgradniji

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradniji (,,Cny»6eHn rnacHuk PC“, 6poj 72/2009, 81/2009- ucnpassbeH,
64/2010- oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- oanyka YC, 50/2013 - odluka, YC,98/2013-oa1yKa YC,
132/2014 » 145/2014, 83/2018, 31/2019), 37/2019 —dr. Zakon 9/2020i 52/2021) D.0.0. ,,MIOPROJEKT" iz
Vrnjacke Banje na zahtev Investitora : NANDIVA GROUP, Trg Dorda Stanojevic¢a 6, Negotin,izradio je:

Izradio je:
URBANISTICKI PROJEKAT za IZGRADNIJU Turistickog kompleksa sa smestajnim kapacitetima,
k.p.br. 5124 K.O.DuSanovac, potes Vrkanje, vikend naselje Kusjak, NEGOTIN

Idejno resenje za izgradnju turistickog kompleksa je izradeno od strane projektnog biroa ,, HAUS PROJEKT”,
Negotin, naselje Grafiste BB

3.1. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU UP

Urbanisticki projekat za izgradnju Turistickog kompleksa sa smestajnim kapacitetima se radi u skladu sa:

-Zakonom o planiranju i izgradnji (,Cnyx6eHn rnacHuk PC“, 6poj 72/2009, 81/2009-
ucnpassbeH, 64/2010- oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- oanyka YC, 50/2013 - odluka, ¥YC,98/2013-
oanyka YC, 132/2014 v 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 — dr. Zakon 9/2020i 52/2021)

-Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja

"Sluzbeni glasnik RS", br. 32/2019

- PP opstine Negotin (“Sl. List opstine Vrnjacka Banja” br. 27/2016, 3/2019 i 20/2019 — ispr.)

i informacija o lokaciji br. 350-324/2021-1V/02 od dana 24.12.2021. godine

3.2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanisticki projekat zahvata parcelu k.p. br. 5124 K.O.Dusanovac, potes Vrkanje, vikend naselje Kusjak,
opstina Negotin. Predmetna parcela je delom u zoni vikend naselja, a delom u zoni vodnog zemljista. Prema
katastru, povr$ina parcele iznosi — 3563 m? i vlasnik je Baraé (Dragoslav) Ivana. Parcela na kojoj je planirana
izgradnja je u padu prema istoku, te omogucava panoramski pogled na Dunav, juzne Karpate i hidroelektranu
Perdap 2. Teren na predmetnoj lokaciji je pogodan za gradnju. Pristup parceli je moguc sa donje strane, sa
magistralnog puta koji vodi prema vikend naselju kao i sa gornje strane alternativhog makadamskog puta.

3.3. USLOVI IZGRADN;jE

Predmetna parcela je u zoni vikend naselja i vodnog zemljiSta, u privatnoj su svojini i nalazi se u KO
Dusanovac. Projektom je obuhvacena k.p. br. 5124 K.O.Dusanovac, potes Vrkanje, vikend naselje Kusjak, opstina
Negotin, koje je tretirana PP-om Opstine Negotin. Teren na predmetnoj lokaciji je pogodan za gradnju.

Ovim urbanistickim projektom se reSava funkcionisanje prostora sa okruZenjem u nivelacionom i
organizacionom pogledu, odreduju pravila uredenja i gradenja i omoguéava komunalno i infrastrukturno
opremanje.


mailto:info@mioprojekt.com
mailto:djordje@miodragovic.com
http://www.mioprojekt.com/

IZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA:

Predmetna katastarska parcela kp.br. 5124 KO Dusanovac u obuhvatu gradevinskog zemljista van granica
gradevinskog podrucja naselja — prostorna celina Vikend zone — pojas od Kusjaka do Slatinskog mestai jugo
istocni deo parcele vodno zemljiSte (Zona obale Dunava-podzona2), u obuhvatu Prostornog plana opstine
Negotin. Pravni osnov za izdavanje informacije o lokaciji je Zakon o planiranju i izgradnji (,,Cny»6eHu rnacHuk
PC“, 6poj 72/2009, 81/2009- ucnpassbeH, 64/2010- oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- oanyKa YC,
50/2013 - odluka, YC,98/2013-oanyKka YC, 132/2014 n 145/2014, 83/2018, 31/2019), 37/2019 — dr. Zakon
9/2020 i 52/2021) i Pravilnik o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,Cny»6eHu rnacHuk PC“,
6poj 22/2015), a planski osnov je Prostorni Plan opstine Negotin (Cny»k6eHnu list opStine Negotin”, 6poj 16/11).

2.1ZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA (namena, regulacija, opsta pravila)

Predmetna parcela kp.br. 5124 KO Dusanovac se nalaze u obuhvatu Vikend zone i predstavlja gradevinsko
zemljiste van granica gradevinskog podrucja naselja.

Gradevinsko zemljiste van granica gradevinskih podrucja naselja u Planu obuhvata delove zemljista, u skladu
sa Zakonom, na kome postoje ili se planiraju objekti pretezno stambene, poslovne ili proizvodne namene.
Gradevinsko zemljiste van granica gradevinskih podrucja naselja koje se utvrduje ovim Planom obuhvata sledece
prostorne granice:

-Pojas od Kujsjaka do Slatinskog mosta

-Bratujevac

-Brestovac — naselje Plavenica

-Bukovo

-Sikole — Stevanske livade

Pravila uredenja
Pretezne namene u definisanim celinama gradevinskom zemljisSta van granica gradevinskih podrucja naselja
utvrduju se:
- ZAVIKEND ZONE:

Stanovanje — vikend-naselja
U okviru navedenih Celina, pored preteinih namena mogu biti zastupljene i druge namene, s tim da njihova
zastupljenost u odnosu na gradevinsko podrucje celine ne prelazi 30%. Dozvoljene namene su:

U vikend zonama: Komercionalni sadrzaji (trgovina, ugostiteljstvo, usluge), administrativno-usluzni
sadrZaji, povrsine i objekti sporta i rekreacije.

U okviru navedenih Celina mogudéa je i izgradnja objekata infrastrukture, objekata i povrsina javne namene, u
skladu sa pravilima uredenja i gradenja za tu vrstu objekata.

Za izgradnju objekata nestambene namene u celinama gradevinskog zemljiSta van gradevinskih podrucja
naselja, prema njihovoj nameni i karakteru, u skladu sa zakonskom procedurom utvrduje se potreba izrade
procene uticaja na Zivotnu sredinu.

Minimalna povrsina gradevinske parcele je uslovljeno namenom objekata, ali ne moZe biti manja od: 3 ara u
vikend zonama, odnosno 15 ari za poslovne i 25 ari za proizvodne objekte u radnim zonama.

Na gradevinskoj parceli u ovim celinama, pored objekta/objekata osnovne namene mogu se graditi i pomocni i
prateci objekti u funkciji osnovne namene, s tim da moraju da budu ispoStovani uslovi definisani pravilima za
izgradnju pojedinih vrsta objekata.

Izgradnja objekata u obuhvatu vikend zonama realizuje se direktno na osnovu pravila uredenjai gradenja u ovom
Planu, izdvajanjem lokacijske dozvole. lzuzetno, za objekte u vikend zonama iz domena dozvoljenih prateéih
delatnosti, ukoliko se planiraju na povsini veéoj od 15 ari, izgradnja je uslovljena prethondom izradom
urbanistickog projekta.



Pravila gradenja
VIKEND ZONE

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi:

-Porodic¢ni stambeni ili stambeno-poslovni objekti (sa poslovnim prostorom povrsine maksimalno do % bruto
povrsine objekata)

-Poslovni objekti (iz domena dozvoljenih delatnosti za vikend zone)

-Objekti infrastrukture, javni objekti i povrsine.

Na jednoj gradevisnkoj parceli se moze graditi viSe objekata razli¢ite namene, kao i pomo¢ni i pratedi objekti u
funkici osnovne namene, s tim da moraju da budu pomocni i prateci objekti u funkciji osnovne namene, stim da
moraju da budu ispostovani uslovi definisani pravilima za izgradnju pojedinih vrsta objekata.

Pravila za izgradnju stambenih i stambeno-poslovnih objekata:
1. Minimalna povrsina gradevinske parcele —300 m2 za stambene, odnosno 450 m2 za stambeno-poslovne
objekte

2. Sirina fronta gradevinske parcel — minimalno 12m

3. Indeks izgradenosti — maksimalno 0,7

4. Indeks iskoris¢enosti — maksimalno 40%

5. Spratnost objekta- maksimalno P+1+Pk (prizemlje, sprat i potkrovlje)

6. Minimalna udaljenost gradevinske linije objekata od regulacije parcele utvrduje se prema
kategoriji/rangu puta na koji se objekat prikljucuje, ali ne moZze biti manja od 5m

7. Minimalna medusobna udaljenost objekata u nacelu je % visine viseg objekta, ali ne manje od 5m

8. Minimalna udaljenost objekata od bocnih granica parcele je 1,5m kada na bocnoj strani objekta ne
postoje otvori stambenih prostorija, odnosno 3,5m na suprotnoj strani

9. Minimalna Sirina kolskog prolaza u dvoriste je 3,5m

10. Parkiranje vozila za sopstvene potrebe se obezbeduje u okviru parcele

11. Na parceli je neophodno obezbediti uslove za odlaganje komunalnog i drugog otpada za sopstvene
potrebe, u skladu sa Zakonom

Deo kp. Br. 5124 KO Dusanovac se nalazi u delu vodno zemljiste — Zona obale Dunava — podzona 2

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi na vodnom zemljistu

U svim zonama vodnog objekta zemljiSta na podrucju Plana:

-Vodni objekti i drugi objekti i uredaji i uredaji u funkciji koris¢enja vodnog zemljista, u smislu Zakona o
vodama

-Objekti infrastrukture

U podrucjima nepovoljnih terena sa stanovista hidrogeoloskih karakteristika, izgradnja na parceli — u zavisnosti
od vrste i namene objekata — uslovljena je poStovanjem posebnih uslova koje propisuju nadlezna preduzeda i
institucije, odnosno nadlezni opstinski organ.

Izgradnja objekata u obuhvatu vikend zona realizuje se direktno na osnovu pravila uredenja i gradenja u ovom
Planu, izdvajanjem lokacijske dozvole. Izuzetno, za objekte u vikend zonama iz domena dozvoljenih pratecih
delatnosti, ukoliko se planiraju na povrsini ve¢oj od 15 ari, izgradnja je uslovljena prethodnom izradom
urbanistickog projekta.



3.3. USLOVI IZGRADN;jE

Ovim urbanistickim projektom se reSava funkcionisanje prostora sa okruZenjem u nivelacionom i
organizacionom pogledu, odreduju pravila uredenja i gradenja i omogucéava komunalno i infrastrukturno
opremanje.

GLAVNI OBJEKAT — HOTEL SA TERASOM ........ SU+Pr+1

SUTEREN -2,70 —viSespratna sala, kancelatija, ostave
PRIZEMLIE +-0,00 — restoran, kafe
| SPRAT +4,00 — dva stana

BUNGALOV ZA ODMOR ........ Pr+Pk
PRIZEMLIJE +-0,00 — dnevna soba, kupatilo | terasa
POTKROVLIE +2,50 — dve spavace sobe

MERE ZASTITE OD POZARA
HIDRANTSKA INSTALACIJA ZA GASENJE POZARA

Rukovodedi se Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara — sl. List SFRJ 30/91
planirana je spoljasnja i unutrasnja hidrantska instalacija za predmetni kompleks. Snabdevanje objekata
hidrantskom vodom iz gradske mreze, planirace se prema teh. Uslovima JPZKD ,, BADNJEVO”, VC,,Sava- Dunav”
i u svemu prema grafickom prilogu i proracunima u projektu.

Predvidene mere: Procena protivpozarne opasnosti izvrSena je prema vrsti objekata imajuci u vidu njihovu
namenu, tako da su objekti unutra obezbedeni sa protivpozarnim aparatima za suvo gasenje pozara, kao i sa 2
hidranta za potrebe spoljasnje protiv-pozarne hidrantske mreze.

Osim toga, objektima je obezbeden pristupni put za vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoa za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog
rizika od pozara (,,SI. list SRJ, br. 8/95). Trasa ovog "poZarnog puta" u jednom delu je preko kolske saobracajnice
koja prilazi kompleksu, a delom preko terena koji okruzuje ceo kompleks.

Snabdevanje objekata hidrantskom vodom iz gradske mreze, planirace se prema teh. Uslovima JKP-a i u svemu
prema grafickom prilogu i proracunima u projektu. Po pustanju u rad vodovodne mreZe, snabdevanje
protivpoZarnom vodom ce biti reSeno iz gradske vodovodne linije i uz poseban vodomer, koji ce meriti potrosnju
hidrantske mreze.

Spoljasnju hidrantsku instalaciju cini vodovodna PE D 110 mm instalacija i spoljasnji nadzemni hidranti @110mm.
Na vod spoljasnje hidrantske mreze, prikljucena je unutrasnja hidrantska instalacija, a cini je instalacija od
pocinkovanih celicnih cevi D 63 mm koja obezbeduje vodu za unutrasnje zidne hidrante date u grafickom prilogu.
Dimenzionisanje vodovodne instalacije ce biti prikazano u okviru Hidraulickog proracuna hidrantske mreze.

Po zavr$enoj montazi cevi, izvrsiti ispitivanje cevovoda na probni pritisak od 10 bara. Pre upotrebe instalacije,
mrezu dobro isprati i dezinfikovati i ne koristiti dok se ispravnost vode za pice na poslednjem tocecem mestu ne
potvrdi odgovarajucom fizicko-hemijskom i bakterioloSkom analizom nadleZnog zavoda za zastitu zdravlja.
Tehnickim opisom predvideno je ispitivanje mreZe na probni pritisak pre pustanja instalacija u rad.

Primenjeni materijali moraju odgovarati propisanim propisima i standardima.

Pravilnici i normativi:

Objekti moraju biti izvedeni u skladu sa Zakonom o zapaljivim i gorivim tecnostima i zapaljivim gasovima (,,SI.
glasnik RS“, br. 54/15),

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za elektricne instalacije niskog
napona (,,SI. list SFRJ“, br. 53/88 i 54/88 i 28/95) i Pravilnikom o tehnickim normativima za zastitu objekata od
atmosferskog praznjenja (,,Sl. list SRJ“, br. 11/96),

Primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija

Sisteme ventilacije i klimatizacije predvideti u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za ventilaciju i
klimatizaciju (,,SI. list SFRJ“, br. 118/2014),



Realizovati objekte u skladu sa tehnickim preporukama SRPS TP 21 : 2003,

Obezbediti potrebnu otpornost na pozar konstrukcije objekta (zidova, meduspratne tavanice, celicnih
elemenata...), shodno SRPS U.J1 240,

Predvideti upotrebu materijala i opreme za koju se mogu obezbediti izvestaji i atestna dokumentacija domacih
akreditovanih laboratorija i ovlascenih institucija za izdavanje atesta,

Primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za projektovanje i izvodenje zavrSnih radova u
gradevinarstvu (,,SI. list SFRJ“, br. 21/90).

3.4. NUMERICKI POKAZATEL]jl

GPO1

URBANISTICKI PARAMETRI - REGULACJA

GP 01 parcele =2689m?2

P objekata na terenu - Glavni objekat - hotel sa
restoranom - 655,83 m2

Bungalov za odmor- 44,00 m2

UKUPNA P SVIH OBJEKATA NA TERENU - 655,83 + 5 x
44,00 m2 =875,38m?2

Sza 32,55%

BRGP -Glavni objekat - hotel sa restoranom -1218.06
m2

Bungalov za odmor - 77,25 m2

UKUPNA BRGP svih objekata - 1218.06 + 5x77.25=
1604.31 m2

BRUTO SVIH ETAZA - Glavni objekat - hotel sa
restoranom -1610,40 m2;

Bungalov za odmor- 77.25 m2

BRUTO SVIH ETAZA SVIH OBJEKATA UKUPNO - 1996.65
m2

Kiz =0,60 %

P zelenilo=1264 m2 - 47.00%

12 PARKING MESTA NA PARCELI




Urbanisticki pokazatelji iz glavne sveske IDR- projekat arhitekture:

tip objekta:

Nestambeni objekti-slobodno-stoje¢i objekat

kategorija objekta:

1. Hoteliislicne zgrade, kategorija V
2.  Ostale zgrade za kratkotrajan boravak, kategorija B

klasifikacija pojedinih
delova objekta:

ucesce u klasifikaciona oznaka:
ukupnoj
povrsini
objekta (%):

1. Hoteli i slicne zgrade

100 % - Hoteli i moteli s restoranom-121112

2. Ostale zgrade za
kratkotrajan boravak

100 % - Bungalov za odmor-121201

naziv prostornog odnosno
urbanistickog plana:

Prostorni plan opstine Negotin

mesto:

Potes Vrkanje, vikend naselje Kusjak, Negotin

broj katastarske
parcele/spisak
katastarskih parcela i
katastarska opstina:

k.p. br. 5124 K.O.Dusanovac

broj katastarske parcele/
spisak katastarskih parcela
i katastarska opStina preko
kojih prelaze prikljucci za
infrastrukturu:

k.p. br. 15770/1 K.O.Dusanovac

broj katastarske parcele/
spisak katastarskih parcela
i katastarska opstina na
kojoj se nalazi prikljucak
na javnu saobracajnicu:

Priklju¢ak na ulicu direktno sa parcele- k.p. br. 5124
K.O.Du$anovac— na k.p. br. 15770/1 K.O.Dusanovac - ulica KNEZA
MILOSA

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

prikljucak na
elekroinstalacije

6 prikluc¢aka — 1 za hotel (140kW)
i 5 za bungalove (17,25kW)
Trofazni

prikljucak na

Vodovod i Kanalizaciju

Pred. Kapacitet vodovodne mreze 5|/sekundiPred.
Pritisak vodovodne mreZe 2,5 bar Pred. prikljucak
kanalizacione mreze fi 200. - UKUPNO 6 TOCECIH

MESTA

Kanalizacija — SEPTICKA JAMA

priklju¢ak na

Javnu saobracdajnicu

Postojeci — preko k.p. br. 15770/1
K.O.Dusanovac- ulica KNEZA MILOSA

Nacin grejanja

Norveski radijatori




Urbanisticki pokazatelji iz glavne sveske IDR- projekat arhitekture:

Hoteli i sliécne zgrade - Hoteli i moteli s restoranom

dimenzije ukupna povrsina parcele/parcela: 3563,0 m?
objekta: Ukupna povrsina novonastale parcele GP 01 2689 m?
ukupna BRGP nadzemno: 1218,06 mZ
ukupna BRUTO izgradena povrsina 1610,40 m?
ukupna NETO povrsina: 1438,22 m?
povrsina prizemlja: 655,83 m2
povrsina zemljista pod 655,83 m2
objektom/zauzetost:
spratnost (nadzemnih i podzemnih Su+P+1
etaza):
visina objekta (venac, sleme, 12,29 m
povuceni sprat i dr.) prema
lokacijskim uslovima:
cnpaTHa BUCKHa: 2,70/4,00/2,50 m
broj funkcionalnih jedinica/broj
stanova: 2

broj parking mesta:

12 — ukupno na parceli

materijalizacija
objekta

materijalizacija fasade:

Demit fasada/alubond/kamen

orijentacija slemena:

Severozapad-jugoistok

Harnb Kpos.a:

20Y

materijalizacija krova:

Profilisani lim

vrednost objekta:

procenat zelenih Projektovano:
povrsina: Dato u zbirnoj tabeli
indeks Projektovano:
zauzetosti: Dato u zbirnoj tabeli
indeks Projektovano:
izgradenosti: Dato u zbirnoj tabeli
predradunska 113.562.960,00 dinara (bez PDV-a)




Ostale zgrade za kratkotrajan boravak — Bungalov za odmor

dimenzije ukupna povrsina parcele/parcela: 3563,0 m?
objekta: Ukupna povrsina novonastale parcele GP 01 2689 m?
ukupna BRGP nadzemno (za 1 77,25 m?
bungalov):
ukupna BRUTO izgradena povrsina 77,25 m?
(za 1 bungalov):
ukupna NETO povrsina (za 1 61,75 m*
bungalov):
povrsina prizemlja (za 1 bungalov): 44,00 m2
povrsina zemljista pod 44,00 m2
objektom/zauzetost (za 1 bungalov):
spratnost (nadzemnih i podzemnih P+Pk
etaZa):
visina objekta (venac, sleme, 6,05 m
povuceni sprat i dr.) prema
lokacijskim uslovima:
spratna visina: 2,50 m
broj funkcionalnih jedinica/broj
stanova: 1

broj parking mesta:

12 — ukupno na parceli

materijalizacija
objekta:

materijalizacija fasade:

kamen/alubond

orijentacija slemena:

Severoistok-jugozapad

nagib krova:

30Y

materijalizacija krova:

Profilisani lim

procenat zelenih

Projektovano:

povrsina: Dato u zbirnoj tabeli
indeks Projektovano:
zauzetosti: Dato u zbirnoj tabeli
indeks Projektovano:
izgradenosti: Dato u zbirnoj tabeli
predracunska 5.431.272,00 din (bez PDV-a)

vrednost objekta (za

1 bungalov):

Zbirna tabela za sve objekte na parceli:

procenat zelenih
povrsina:

Projektovano: 1264 m2 —47%

indeks
zauzetosti:

Projektovano: 32,55 %

indeks
izgradenosti:

Projektovano: 0,60

predracunska
vrednost objekta:

140.719.320,00 dinara (bez PDV-a)




3.5. NACIN UREDENjA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Nacin oblikovanja slobodnih i zelenih povrsSina usaglasen je sa namenom datog prostora.

Osnovni  principi kod stvaranja ovakvih kategorija zelenih povrsina su sledeci:

- kod izbora zelenila treba primeniti autohtone biljne vrste, - dobar raspored biljaka kako one ne bi zaklanjale vidik, -
postovanje zone zastite dalekovoda u kojoj je zabranjeno zasadivanje drveda i rastinja.

Standardne sadnice drveca za podizanje zelenih povrsina moraju da zadovolje sledece uslove:

- ne smeju biti mlade od 6 godina,

- moraju imati visinu od najmanje 2m za liS¢arske i 1,5m za Cetinarske vrste,

- dobro razvijenu krosnju svuda oko debla,

- na deblu ne sme da bude nikakvih povreda, rana ni pukotina.

Potrebna starost Zbunastih sadnica je 2-3 godine. Sve sadnice moraju biti proizvedene u rasadnicima.

3.6 NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

3.6.1. ELEKTROENERGETSKA MREZA

Planiran je prikljucak za elektroenergetsku mrezu,
6 priklucaka — 1 za hotel (140kW)

i 5 za bungalove (17,25kW)

Trofazni

3.6.2. VODOVOD | KANALIZACIJA

Planiran je prikljuc¢ak na vodovodnu i kanalizacionu mrezu ,

Pred. Kapacitet vodovodne mreZe 5|/sekundiPred. Pritisak vodovodne mreZe 2,5 bar Pred. priklju¢ak
kanalizacione mreze fi 200. - UKUPNO 6 TOCECIH MESTA

Kanalizacija — SEPTICKA JAMA
Prikazano u grafickom prilogu —SINHRON PLAN.

Atmosferske vode ée putem slivnika i kanaleta biti sprovedene do odgovarajuce pozicije na parceli i prema moguénosti javne
infrastrukture, u kiSnu kanalizaciju. Atmosferska kanalizacija ¢e primati iskljucivo vode koje poti¢u od atmosferskih padavina.
Atmosferska kanalizacija ¢e primati iskljuCivo vode koje poticu od atmosferskih padavina. Odvod atmosferalija je
predviden olukom R14 (min. pad 1.5%) i oluénim vertikalama @120, priklju¢enim na drenaine cevi oko objekta @200 i
nadzemne betoneske kanalete 40/40cm.Oluéne cevi i vertikale izradeni su od pocinkovanog lima d=0.55mm.

GRADEVINSKI RADOVI — vodovod i kanalizacija
Svi gradevinski radovi moraju se izvrsiti stru¢no prema projektu i postojec¢im tehnickim propisima, sa

struénom radnom snagom. Gradevinski materijal mora da bude kvalitetan i da u potpunosti odgovara vazeéim normama i
propisima za pojedine vrste materijala i radova.

Iskop. lzvrsiti iskop zemlje za kanalske rovove i reviziona okna, u svemu prema uzduznim profilima iz projekta. Dno rova
mora da bude u odgovaraju¢em padu za cevi, uz pravilno odsecanje bocnih strana. U slucaju rastresitog terena izvoda¢ mora
izvrsiti razupiranje rova - bocnih strana, sa odbacivanje zemlje na 1.00m od ivice rova kako bi se obezbedio siguran i
nesmetan rad. Ako se pojave podzemne ili atmosferske vode potrebno je izvrsiti crpljenje vode iz rova. Po zavrSenom
polaganju cevi na sloju peska, po ispitivanju i premazivanju, izvrsiti zatrpavanje zemljom u slojevima od 30cm sa nabijanjem.
Preostalu zemlju izvodac odvozi na za to odredenu deponiju koju obezbeduje nadzorni organ.

Pesak. Izvrsiti ubacivanje i razastiranje peska u rov sa planiranjem prema niveleti i to po 10cm ispod i iznad temena cevi sa
pazljivim nabijanjem oko cevi. Probijanje otvora za provlacenje vodovodnih i kanalizacionih cevi vrsiti kroz zidove i
meduspratne konstrukcije. Otvori se izvode u zidovima od opeke, bloka i betona, meduspratnih i krovnih konstrukcija
razlicitih debljina i u betonskim podovima, razlicitih veli¢ina, Sto zavisi od precnika cevi. Otvor mora da bude 3-5cm vedéi od
spoljnjeg precnika cevi. Pri ugradivanju cevi u tlo omotati je dekorodal trakom, a cevi u
meduspratnoj  konstrukciji omotati terisanom hartijom, a prilikom zatvaranja otvora voditi raCuna da cev ostane
slobodno odvojena od betonske konstrukcije



3.7. INZENjERSKOGEOLOSKI USLOVI
Predmetna parcela k.p. br. 5124 KO DUSANOVAC je obuhvaéena eleboratom geotehnickih uslova fundiranja.

3.8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Podrucje koje se obraduje ovim UP-om ne spada u posebno ugrozene zone i ne zahteva posebnu zastitu Zivotne sredine.
Sadrzaji koji su predvideni ovim projektom ne spadaju u sadrZaje koji neposredno mogu ugroziti Zivotnu sredinu.

3.9. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA
Na podrucju koje se obraduje ovim UP-om, tj. k.p. br. 5124 KO DUSANOVAC -zemljite se nalazi u zoni vikend naselja i
vodnom zemljistu. Predmetna lokacija nema/nije u zoni zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara .

3.10 TEHNICKI OPIS OBJEKTA | FAZNOST GRADNjE

LOKACUJA:

Predmet ovog idejnog resenja je izgradnja turistickog kompleksa na k.p.br.5142 KO Dusanovac, potes Vrkanje u vikend
naselju Kusjak, opstina Negotin. Parcela na kojoj je planirana izgradnja je u padu prema istoku, te omogucava panoramski
pogled na Dunav, juzne Karpate i hidroelektranu Derdap 2. Pristup parceli je mogué sa donje strane, sa magistralnog puta
koji vodi prema vikend naselju kao i sa gornje strane, sa alternativnog makadamskog puta.

Objekti ¢e biti izgradeni u dve faze. U prvoj fazi ée biti izgraden hotel, a u drugoj bungalovi.

ARHITEKTONSKO  RESEN]E:

Na parceli je planirana izgradnja glavnog objekta spratnosti Su+P+1 sa recepcijom, restoranom, kafe barom, i ostalim
sadrZajima na organizaciju kongresnog turizma. U suterenu su planirane tehnicke prostorije kao i viSenamenska sala (za
konferencije, seminare, decije edukativne radionice i sl). U prizemlju je restoran sa kuhinjom, recepcija, suvenirnica, sala za
zabavu i dve terase. Na spratu su dva nezavisna apartmana sa terasama.

Pored glavnog objekta planirana je izgradnja 5 bungalova za odmor, spratnosti P+Pk. Svaki bungalov ima dnevni boravak i
kupatilo u prizemlju sa izlazom na prostranu terasu, i dve sobe u potkrovlju.

KONSTRUKCUA:

Glavni objekat
Suteren objekta je na jugozapadnoj strani ¢itavom visinom ukopan u teren, dok zbog
nagiba terena, na severoistocnoj izlazi u ravan terena. Zidovi suterena su od armirano betonskih zidova debljine 25cm.
Konstrukcija objekta je skeletni sistem, sa armiranobetonskim stubovima 30/50cm i gredama koje ih povezuju u nivou
meduspratne konstrukcije. Stubovi su fundirani na temeljima samcima sa stopama dimezija 90 h 70 cm, koji su medusobno
povezani temeljnim trakama formirajuci rostilj. Stubovi su u nivou meduspratne konstrukcije povezani gredama dimezija 30
(50) h 35 cm. Meduspratna konstrukcija iznad suterena, prizemlja i sprata je lakomontazna fert tavanica. Pregradni zidovi i
zidovi ispune se rade od siporeks bloka i debljine su
12,15 i 20cm. Fasadni zidovi su takode od siporeks bloke debljine 20cm.

Tipski bungalov
Objekat se zbog nagiba terena izvodi tako $to se plato na kome e se vrsiti izgradnja
blago ukopa u kosinu padine, te ulaz objekta dolazi na kotu terena, a terasa na suprotnoj strani je uzdignuta u odnosu na
teren oko 2,5m. Bungalov se fundira na trakastim armirano betonskim temeljima, sa armiranim temeljnim zidovima do
podne ploce na koti 0,00. Zidovi objekta su od siporeks termoizolacionog bloka debljine
20cm. Meduspratna konstrukcija je lakomontaZzna fert tavanica. Iznad potkrovlja, plafon je izveden od rigips tabli na
potkonstrukciji.
SPOLjNA OBRADA:

Glavni objekat
Fasadni zidovi glavnog objekta se oblazu termoizolacijom od kamene vune debljine
5cm, a onda kao zavrsna fasadna obloga se postavlja demit fasada, obloga od kamena, ili alucobond fasada u teksturi i boji
drveta.

Tipski bungalov
Bocne strane bungalova su kao zavrsna spoljna obrada obradene trapeznim limom na
potkonstrukciji ispod koga se nalazi termoizolacija od kamene vune debljine 5cm. Severoistocna i jugozapadna fasada
(kalkanske strane) obradene su kamenom.

UNUTRA§NjA OBRADA:
Svi unutrasnji zidovi omalterisani su kre¢nim malterom. Svi plafoni i zidovi su obojeni poludizperzivnom bojom po Zelji

investitora. Sva spoljasnja stolarija je aluminijumska.

LIMARIJA: Sva limarija na objektu je izradena od pocinkovanog lima d = 0,55 mm.



3.11. STEPEN INFRASTRUKTURNE | KOMUNALNE OPREMLJENOSTI

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Javnu saobradajnicu

prikljucak na 6 priklu¢aka — 1 za hotel (140kW)
) . i 5 za bungalove (17,25kW)

elekroinstalacije .
Trofazni

priklju¢ak na Pred. Kapacitet vodovodne mreZe 5|/sekundiPred. Pritisak
vodovodne mreZe 2,5 bar Pred. priklju¢ak kanalizacione

Vodovod i Kanalizaciju mreze fi 200. — UKUPNO 6 TOCECIH MESTA
Kanalizacija — septicka jama

prikljucak na Postojeci — preko k.p. br. 15770/1 K.O.Dusanovac- ulica

KNEZA MILOSA

Nacin grejanja Norveski radijatori

TEHNICKI USLOVI NADLEZNIH ORGANA

INFRASTRUKTURNI  PRIKLjUCCI:

Od strane investitora pribavljeni su tehnicki uslovi za projektovanje i prikljucenje na lokalnu

infrastrukturu

Javno vodoprivredno preduzeée ,,Srbijavode”
Beograd, Vodoprivredni centar ,,Sava-Dunav”

Teh.uslovi Javno vodoprivredno preduzece
,,Srbijavode”: br.5366/1 od 30.05.2023.

Javno preduzece za komunalne delatnosti .. Badnjevo”

Tehnicki uslovi Javno preduzece za komunalne
delatnosti .. Badnjevo” br.1412-05/2023 od
17.05.2023.

priklju¢ak na nn elektro mrezu
u skladu sa izdatim tehnickim uslovima

Tehnicki uslovi JP "EPS distribucija" d.o.o0. Ogranak
Zajecar;
br.2540400-D-10,08-205898 od 21.07.2023.




3.12.

SMERNICE ZA SPROVODENJE PLANA
U prilogu su tacke obuhvata plana, osa prikljicka na pristupnu saobracajnicu:

OBUHVAT PLANA

Tacka

Koordinate

Y

X

7623889.770

4908447.970

7623902.220

4908452.680

7623943.050

4908466.300

7623952.990

4908455.810

7623963.600

4908458.540

7623974.500

4908441.500

7623942.450

4908419.650

7623905.830

4908396.750

© 0 |N O (01|~ W N |-

7623891.920

4908390.960

=Y
o

7623890.820

4908434.020

NOVE TACKE

Tacka

Koordinate

Y

X

N1

7623935.986

4908463.943

N2

7623946.386

4908422.334

3.13.

PLAN PREPARCELACHIE

Od parcela - k.p.br. 5124 K.O.Dusanovac, potes Vrkanje, vikend naselje Kusjak, formira se gradevisnka parcela i katastarska
parcela zbog vodnog zemljista —

Gradevisnka parcela

GP 01 - 2689 m2

Katastarska parcela
KP 01 — 873 m2
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03 POSTOJECE STANJE SA GRANICOM

03.1
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SIRI OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA SA NAMENOM POVRSINA
KOMPOZICIONO | PARTERNO RESENJE
SAOBRACAINO RESENJE SA KOORDINATAMA
SINHRON PLAN
PLAN PREPARCELACIJE

Obradivac:

MIOPROJEKT D.O.0O. Beograd
07.2023.

Odgovorni urbanista
DORDE MIODRAGOVIC d.i.a. 200 1188 09
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VISINSKA KOTA-APSOLUTNA|
5124 KAT. BR. PARCELE

MIOPROJEKT doo
RA 10 projekt

URBANIZAM / PROJEKTOVAN]JE / IZGRADNJA

Kraljevacka 5 Vrnjacka Banja /BKA 422-5,Beograd

PIB 108484442 ; MB 21008702
mob.tel 069/8827878; mail: djordje@miodragovic.com
www.mioprojekt.com
UP- TURISTICKI KOMPLEKS SA SM__ESTA]NIM KAPACITETIMA
NADIVA GROUP, Trg b

UP 24/2023
orda Stanojevica 6, |-
NEGOTIN )

ODGOVORNI PROJEKTANT: =

k.p.br. 5124 DUSANOVAC,NEGOTIN
{ . CRTEZ:
borde Miodragovi¢d.i.a.

br.lic. 200 1188 09
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1ZVOD/1Z PP OPSTINE NEGOTIN SA LOKACIJOM

BROJ CRTEZA: RAZMERA:
01

1:500

DATUM:

07.2023.




49301 4931 WRTA e \ _ IZGRADNJU Turisticki kompleks sa smestajnim kapacitetima,

A2 504 F i, k.p.br. 5124 K.O.Dusanovac, potes Vrkanje, vikend naselje Kusjak

L. S
4333

#3493

i
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: ¥ 4936/1

49351

511912

ESRI1A

5504

e - Parcela k.p.br. 5124 K.O.Dusanovac, potes Vrkanje,
9y e 0 \ vikend naselje Kusjak

Shid

S0

5613

5541

5654 i53eg

MIOPROJEKT doo
: [ URBANIZAM / PROJEKTOVANJE / IZGRADNJA
I D r{: e L('-.- Kraljevacka 5 Vrnjacka Banja /BKA 422-5,Beograd
A PIB 108484442 ; MB 21008702

mob.tel 069/8827878; mail: djordje@miodragovic.com
www.mioprojekt.com

UP- TURISTICKI KOMPLEKS SA SMESTAJNIM KAPACITETIMA UP 24/2023

—, ., LOKACIJA:
NADIVA GROUP, Trg D__(_)rda Stanojevica 6, k.p.br. 5124 DUSANOVAC,NEGOTIN

NEGOTIN A
ODGOVORNI PROJEKTANT: o CRTEZ MIKRO I MAKRO SITUACIIA
Dorde MiodragofVic' di.a. /
br.lic. 200 118809 SA GRANICOM KOMPLEKSA
5 Ti: BROJ CRTEZA: RAZMERA: DATUM:
02 07.2023.
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IZGRADNIJU Turisticki kompleks sa smestajnim kapacitetima,
k.p.br. 5124 K.O.Dusanovac, potes Vrkanje, vikend naselje Kusjak
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SUSEDNI OBJEKTI

KAT. GRANICA PARCELA

53.2

1 VISINSKA KOTA-APSOLUTNA|

5124 KAT. BR. PARCELE

MIOPROJEKT doo
URBANIZAM / PROJEKTOVANIJE / IZGRADNJA

Kraljevacka 5 Vrnjacka Banja /BKA 422-5,Beograd

Mo projekt

mob.tel 069/8827878;

PIB 108484442 ; MB 21008702

www.mioprojekt.com

mail: djordje@miodragovic.com

UP- TURISTICKI KOMPLEKS SA SMESTAJNIM KAPACITETIMA

UP 24/2023

NADIVA GROUP, Trg-_Dorda Sta
NEGOTIN I/

nojevica 6, |-~

k.p.br. 5124 DUSANOVAC,NEGOTIN

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Porde Miodragovi¢ d.i.a.

CRTEZ: }

POSTOJECE STANJE SA GRANICOM

br.lic. 200 1188 09 _}JP I POSTO]ECIM OBJEKTIMA
. e BROJ CRTEZA: RAZMERA: DATUM:
03 1:500 |07.2023.




IZGRADNJU Turisticki kompleks sa smestajnim
kapacitetima, k.p.br. 5124 K.O.Dusanovac,
potes Vrkanje, vikend naselje Kusjak

LEGENDA

VODNO ZEMLJISTE

SA_DP Il REDA IZMESTANJE
TRASE

"~/ / | VIKEND NASELJA

| parcela obuhvacena UP

Predmetna parcela se nalazi delom u Zoni vikend naselja,
delom u zoni vodnog zemljista. Parcela se nalazi nedaleko od reke

Dunav. Parcele koje je okruzuju su takode u zoni vikend naselja i
vodnog zemljista.

MIOPROJEKT doo

URBANIZAM / PROJEKTOVAN]JE / IZGRADN]JA

Kraljevacka 5 Vrnjatka Banja /Bul.Kralja Aleksandra 422 /5,Beograd
PIB 108484442 ; MB 21008702

mob.tel 069/8827878; mail: mioprojektbg@gmail.com
‘www.mioprojekt.com

UP- TURISTICKI KOMPLEKS SA SMESTAJNIM KAPACITETIMA
INVESTITOR: : | LoKACIA: 5
NADIVA GRO.:UP k.p.br. 5124 DUSANOVAC,NEGOTIN
ODGOVORNI URBANISTA: F CRTEZ: 5
Dorde Miodragovi¢ dii.a.” | - SIRT OBUHVAT URBANISTICKOG BLOKA
br.lic. 200118809

SA NAMENOM POVRSINA

| BROJ CRTEZA: RAZMERA: DATUM:
1:250 07.2023.
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IZGRADNIJU Turisticki kompleks sa smestajnim kapacitetima,
k.p.br. 5124 K.O.Dusanovac, potes Vrkanje, vikend naselje Kusjak

URBANISTICKI PARAMETRI - REGULACLJA - GP 01
GP 01 parcele =2689m?2

P objekata na terenu - Glavni objekat - hotel sa restoranom - 635,83 m2
Bungalov za odmor- 44,00 m?2

UKUPNA P SVIH OBJEKATA NA TERENU - 635,83 + 5 x 44,00 m2 =875,38m2
S7a32,55%

BRGP -Glavni objekat - hotel sa restoranom -1218,06 m2
Bungalov za odmor - 77,25 m2

UKUPNA BRGP svih objekata - 1218.06 + 5x77.25= 1604.31 m2

BRUTO SVIH ETAZA - Glavni objekat - hotel sa restoranom -1610,40 m2;
Bungalov za odmor- 77.25 m2

BRUTO SVIH ETAZA SVIH OBJEKATA UKUPNO - 1996.65 m2
Kiz=0,60 %

P zelenilo=1264 m2 - 47.00%
12 PARKING MESTA NA PARCELI
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OZNAKE M I D F::J r{:‘J e k+ Kraljevacka 5 Vrnjacka Banja /BKA 422-5,Beograd
granica obuhvata UP PIB 1084—84442‘; Ml.3 21.0087(.)2 )
| mob.tel 069/8827878; mail: djordje@miodragovic.com
summmmwnmn | GRADEVISNKA LINIJA www.mioprojekt.com
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5321 VISINSKA KOTA-APSOLUTNA| /
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© LISTOPADNO DRVO Porde Miodragovi¢ d.i.a. KOMPOZICIONO I PARTERNO RESENjE
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IZGRADNIJU Turisticki kompleks sa smestajnim kapacitetima,
k.p.br. 5124 K.O.Dusanovac, potes Vrkanje, vikend naselje Kusjak
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UP- TURISTICKI KOMPLEKS SA SMESTAJNIM KAPACITETIMA

UP 24/2023
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IZGRADNIJU Turisticki kompleks sa smestajnim kapacitetima,
k.p.br. 5124 K.O.Dusanovac, potes Vrkanje, vikend naselje Kusjak
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Turisticki kompleks sa smestajnim

potes Vrkanje, vikend naselje Kusjak

VRSTA OBJEKTA | MESTO GRADNJE:

kapacitetima, k.p.br. 5124 K.O.Dusanovac

Idejno reSenje br.006/2023-IDR

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:
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Izgradnja novog objekta
FAZA: 1-projekat arhitekture
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