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А.                                                                                                                              ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА : 
 
А1.                                                                                                                                   РЕШЕЊЕ О РЕГИСТРАЦИЈИ                                                                                                     
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А.2.1                                                                  РЕШЕЊЕ   О ОДРЕЂИВАЊУ  ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  
 
На основу члана 38,60,61,62,и 65 Закона о планирању и изградњи објеката Републике Србије 
(''Сл.гласник РС'' бр.72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11,  121/12, 42/13-одлука УС, 
50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон 9/20 , 52/21   и 
62/23  ) доносим : 
 
                                                                       Р Е Ш Е Њ Е 
 
О одређивању одговорног урбанисте који ће руководити израдом пројекта: 
 
ПРОЈЕКАТ :                              Урбанистички пројекат са предлогом препарцелације 
 
ОБЈЕКАТ :                                Kомерцијални објекти бр.1 и 2  са локалима  

           на парцелама  
           К.П.бр.3082/1,3082/2, 112/5, 112/6, 3086/10, 3086/11, 1/8 ,и 1/9,  
           К.О. Неготин, у Неготину 

 
НАРУЧИЛАЦ :                          „ПЕНТА ДЕВЕЛОПМЕНТ БЕТА “ д.о.о. из Београда,  

                          ул.Пивљанина Баја бр. 9, Београд 
 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА :  Вања Милојковић , д.и.а. 
                                                     лиценца бр. 200 1289 11 
                                                     Печат :                                          Потпис: 

                                                                                                        
 
ПРОЈЕКТАНТ :                           Атеље АЛ доо Врњачка Бања 
                                                      Ул.Крушевачка 1 , ТЦ Робна кућа  спрат , Врњачка Бања 
 
ОДГОВОРНО ЛИЦЕ :               Бранимир Лукић , д.и.а. 
                                                      лиценца бр. 300 Ј194 10 
                                                      Печат :                                 Потпис: 
 

                           
 
 
 
БРОЈ ТЕХ . ДОКУМЕНТАЦИЈЕ :         П - 5 - 1 / 25 
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А2.2                                                                                                       ЛИЦЕНЦА  ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ                                                                                                         
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А2.3                                                                                                             ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ                                                                                                  
 
ПРОЈЕКАТ :                  Урбанистички пројекат са предлогом препарцелације 
 
ОБЈЕКАТ :                     Kомерцијални објекти бр.1 и 2  са локалима на парцелама  

 К.П.бр.3082/1,3082/2, 112/5, 112/6, 3086/10, 3086/11, 1/8 ,и 1/9,  
 К.О. Неготин, у Неготину 

 
НАРУЧИЛАЦ :              „ПЕНТА ДЕВЕЛОПМЕНТ БЕТА “ д.о.о. из Београда,  

               ул.Пивљанина Баја бр. 9, Београд 
 
Одговорни урбаниста, који је Решењем одређен за одговорног урбанисту Урбанистичког 
пројекта  
 
                                                                Вања Милојковић , д.и.а. 
 
                                                                     И З Ј А В Љ У Ј Е  
 
да је Урбанистички пројекат урађен у складу са: 
- Законом о планирању и изградњи објеката Републике Србије ('' Службени гласник РС'' бр.72/09, 
81/09-исправка, 64/10-одлука УС,  24/11,  121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-
одлука УС, 132/14 ,  145/14 , 83/18, 31/19, 37/19-др. закон  9/20 , 52/21 и 62/23) 
- Планом генералне регулације за насеље Неготин ("Сл.лист општине Неготин", број: 7/2012, 
33/2018, 33/2019 и 3/2021) 
-Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања ('' Сл. Гласник РС''  бр. 32/19); 
-Правилником о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ('' Сл. Гласник РС''  
бр. 22/15) 
 
 
 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА :                        Вања Милојковић , д.и.а. 
                                                                          лиценца бр. 200 1289 11 
                                                                          Печат :                                    Потпис: 

                                                                                          
 
 
 
 
 
 
БРОЈ ТЕХ . ДОКУМЕНТАЦИЈЕ :         П - 5 - 1 / 25 
Врњачка Бања,                                   јануар 2025 
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А.3.1                                                                  РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ  ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА                                                
 
На основу члана 38,60,61,62,и 65 Закона о планирању и изградњи објеката Републике Србије 
( '' Службени гласник РС'' бр.72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС,  24/11,  121/12, 42/13-
одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14 ,  145/14 , 83/18, 31/19, 37/19-др. закон  9/20 
, 52/21 и 62/23) доносим : 
 
                                                                       Р Е Ш Е Њ Е 
 
О одређивању одговорног пројектанта за израду идејног решења  ИДР- за потребе УП-а: 
 
ПРОЈЕКАТ :                                 ИДР за потребе Урбанистичког пројекта 
 
ОБЈЕКАТ :                                   Kомерцијални објекти бр.1 и 2  са локалима на парцелама  

    К.П.бр.3082/1,3082/2, 112/5, 112/6, 3086/10, 3086/11, 1/8 ,и 1/9,  
    К.О. Неготин, у Неготину 

 
НАРУЧИЛАЦ :                            „ПЕНТА ДЕВЕЛОПМЕНТ БЕТА “ д.о.о. из Београда,  

                            ул.Пивљанина Баја бр. 9, Београд 
 
 
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ :  Бранимир Лукић , д.и.а 
                                                      лиценца бр. 300 Ј194 10 
                                                      Печат :                                       Потпис: 

                                                                                                   
 
ПРОЈЕКТАНТ :                             Атеље АЛ доо Врњачка Бања 
                                                       Ул.Крушевачка 1 , ТЦ Робна кућа  спрат , Врњачка Бања 
 
ОДГОВОРНО ЛИЦЕ :                 Бранимир Лукић , д.и.а. 
                                                       лиценца бр. 300 Ј194 10 
                                                       Печат :                                 Потпис: 
 

                                                              
 
 
БРОЈ ТЕХ . ДОКУМЕНТАЦИЈЕ :         П - 5 - 1 / 25 
Врњачка Бања,                                    јануар 2025 
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А3.2                                                                                                  ЛИЦЕНЦА  ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА                                                                                                                             
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А3.3                                                                                                       ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА                                                                                                                             
 
ПРОЈЕКАТ :                  Урбанистички пројекат са предлогом препарцелације 
 
ОБЈЕКАТ :                     Kомерцијални објекти бр.1 и 2  са локалима на парцелама  

К.П.бр.3082/1,3082/2, 112/5, 112/6, 3086/10, 3086/11, 1/8 ,и 1/9,  
К.О. Неготин, у Неготину 

 
НАРУЧИЛАЦ :              „ПЕНТА ДЕВЕЛОПМЕНТ БЕТА “ д.о.о. из Београда,  

               ул.Пивљанина Баја бр. 9, Београд 
 
Одговорни пројектант, који је Решењем одређен за одговорног пројектанта Идејног решења за 
потребе Урбанистичког пројекта  
 
 
                                                                Бранимир  Лукић , д.и.а. 
 
                                                                     И З Ј А В Љ У Ј Е  
 
да је Идејно решење за потребе  Урбанистичког пројекта урађено у складу са: 
 
-Законом о планирању и изградњи објеката Републике Србије ('' Службени гласник РС'' бр.72/09, 
81/09-исправка, 64/10-одлука УС,  24/11,  121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-
одлука УС, 132/14 ,  145/14 , 83/18, 31/19, 37/19-др. закон  9/20 , 52/21 и 62/23) 
- Планом генералне регулације за насеље Неготин ("Сл.лист општине Неготин", број: 7/2012, 
33/2018, 33/2019 и 3/2021) 
-Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања(''Сл. Гласник РС''  бр. 32/19); 
-Правилником о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ('' Сл. Гласник РС''  
бр. 22/15) 
 
 
 
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ :               Бранимир Лукић , д.и.а. 
                                                                   лиценца бр. 300 Ј194 10 
                                                                   Печат :                                        Потпис: 

                                                                            
 
 
 
 
БРОЈ ТЕХ . ДОКУМЕНТАЦИЈЕ :         П - 5 - 1 / 25 
Врњачка Бања,                                    јануар 2025 
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Б.                                                               ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА : 
                                                                                                                                              
  УВОДНЕ НАПОМЕНЕ  
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта је покренута иницијатива од стране Наручиоца , за 
изградњу два  комерцијална објекта који су у непосредној близини већ изграђеног 
малопродајног трговачког објекта Лидл, а   ради формирања једног  комплекса у виду  тржног 
центра, а са циљем дефинисања свих услова за изградњу објеката и развоја и формирања 
комплексне целине са што богатијом трговачком понудом целокупне општине. У октобру месецу 
је наведени урбанистички пројекат  добио одобрење надлежне службе и потврда је приложена 
у овој документацији , али због захтева тржишта Наручилац је имао потребу да се повећа бруто 
површина објекта па је то разлог за поновном израдом новог Урбанистичког пројекта. Како је у 
претходном Урбанистичком пројекту на  захтев представника јавног сектора било обухваћено и  
уређење дела преосталих делова парцела као јавне зелене површине, у наведеном делу нису 
предвиђене никакве измене у односу на претходни већ одобрени пројекат. 
 
Наручилац пројекта је на основу претходне  иницијативе прикупио потребну документацију за 
израду Урбанистичког пројекта и иста документација обзиром да је важећа је приложена у овом 
пројекту уз потврду УП-а која је додата. 
Простор обухваћен Урбанистичким пројектом се налази у границама Плана генералне 
регулације и то у зони Површина јавне намене – мешовита намена, а тренутно се  нерационално 
користи. 
 
Циљ израде Урбанистичког пројекта је привођење предметног простора планираној намени, на 
основу покренуте иницијативе од стране Наручиоца пројекта, а у складу са Планом генералне 
регулације  за насеље Неготин уз јасно дефинисање свих потребних параметара за изградњу са 
предлогом парцелације. 
Из наведеног произилази да је основни циљ израде Урбанистичког пројекта што  квалитетније 
искоришћење простора, што подразумева урбанистичко - архитектонско решење планиране 
изградње на датој локацији са предлогом препарцелације и уређењем преосталих јавних 
површина у виду  парковске целине, тј. планско уређење захваћеног подручја и ближе 
утврђивање урбанистичко техничких услова за лоцирање, обликовање и изградњу планских 
садржаја, као и њихово повезивање са ширим окружењем, а  ради  стварање јединственог 
комплекса са што разноврснијим  комерцијалним садржајима и јавним парковским 
површинама. 
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 Б.1                                                                                                                      ПРАВНИ  И ПЛАНСКИ  ОСНОВ : 
 
Б.1.1                                                                                                                                            ПРАВНИ  ОСНОВ : 
 
-Закон о планирању и изградњи ('' Службени гласник РС'' бр.72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука 
УС,  24/11,  121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14 ,  145/14 , 83/18, 
31/19, 37/19-др. закон  9/20 , 52/21 и 62/23); 
-Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања  (''Сл. Гласник РС'', бр. 32/19); 
-Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу (''Сл. Гласник РС'', бр. 
22/15); 
 
 
 
Б.1.2                                                                                                                                          ПЛАНСКИ  ОСНОВ : 
 
- План генералне регулације за насеље Неготин ("Сл.лист општине Неготин", број: 7/2012, 
33/2018, 33/2019 и 3/2021) 
 
 
Б.1.3                                                                                                                           ДОКУМЕНТИ И ПОДЛОГЕ : 
 
-Катастарско топографски план - Оверена геодетска подлога захваћеног подручја К.О.Неготин, 
урађена од стране геодетског бироа '' Геопремер '' Јагодина огранак Дољевац  , од 
13.03.2025.године 
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Б.2                                                                                                       ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА :                                                                                                 
 
Граница захваћеног подручја Урбанистичким пројектом представљају границе постојећих 
парцела К.П.бр.3082/1,3082/2, 112/5, 112/6, 3086/10, 3086/11, 1/8 ,и 1/9, К.О. Неготин. 
Захваћено подручје пројекта има неправилну геометријску форму, али веома сличну  
правоугаоном облику. 
Дужа страна целокупног простора простире се у правцу север-југ. Обухваћено подручје  УП-а је 
са северне стране оивичено Ђердапском улицом, док је са источне стране  једним делом 
оивичено  улицом Косте Тодоровића , док се на југу обхват простире до краја постојећег 
реконструисаног тротоара, а обухват Урбанистичког пројекта не обухвата  простор већ 
изграђеног објекта Текијанка. 
 
У графичком делу пројекта приказана је граница обухвата УП-а. 
Горе наведене парцеле су : 
За комерцијалне објекте : 
К.П.бр. 1/8,  чија је укупна површина         9.942,00м2, јавно грађевинско земљиште 
К.П.бр. 112/6,  чија је укупна површина       762,00м2, јавно грађевинско земљиште 
К.П.бр. 3082/1,  чија је укупна површина  4.201,00 м2, остало  грађевинско земљиште у државној 
својини 
К.П.бр. 3086/11,  чија је укупна површина  939,00 м2, јавно грађевинско земљиште. 
 
За јавну парковску површину: 
К.П.бр. 1/9,  чија је укупна површина                 6,00м2 , јавно грађевинско земљиште 
К.П.бр. 112/5,  чија је укупна површина        978,00м2 , јавно грађевинско земљиште 
К.П.бр. 3082/2,  чија је укупна површина     1.793,00 м2, остало  грађевинско земљиште у државној 
својини 
К.П.бр. 3086/10,  чија је укупна површина 1.637,00 м2, јавно грађевинско земљиште. 
 
Како је наведено подручје је обухваћено Планом генералне регулације за насеље Неготин. 
 
ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉА НЕГОТИН ("Сл.лист општине Неготин", број: 
7/2012,33/2018, 33/2019 и 3/2021) гласи: 
 
Предметне катастарске парцеле припадају  комплексу  површине око 1,6 ха за изградњу 
малопродајног парка, налази се у границама грађевинског подручја насеља Неготин у обухвату 
површина осталих 
намена - мешовитој урбаној зони целина мешовита намена. 
 
МЕШОВИТА УРБАНА ЗОНА 
Мешовита урбана зона обухвата просторне целине специфичне по сложености, односно 
разноврсности функција – од становања (претежно породичног, већих густина), преко 
комерцијалних и услужних садржаја 
За објекте нестамбене намене, у складу са њиховом планираном делатношћу, у 
поступку издавања локацијскихуслова утврђиваће се потреба израде Студије о процени 
утицаја на животну средину, у скалду са Законом о процени утицаја на животну средину. 
Општа правила за изградњу објеката 
Урбанистички показатељи 
УРБАНИСТИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ МЕШОВИТА УРБАНА ЗОНА 
ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ максимално 50% 
% ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА НА ПАРЦЕЛИ минимално 15% 
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Врсте и намене објеката који се могу градити: 
Пословни објекат 
У оквиру зоне, на парцели чија је минимална величина 600m², може се градити 
пословни објекат као самостални, из домена комерцијалних и услужних садржаја, уз 
поштовање прописаних урбанистичких правила за зону и услова и норматива за 
изградњу објеката одређене намене. 
 
Делатности у овим објектима не смеју имати штетног утицаја на околину и услове 
живљења у непосредном окружењу. Код изградње ових објеката морају се поштовати и 
други услови, неопходни за њихово функционисање и функционисање садржаја и 
објеката у окружењу (приступ до локације, посебни услови инфраструктурног 
опремања у складу са наменом и сл.). 
 
У мешовитој урбаној зони на парцели је могућа изградња једног или више 
објеката исте или различите основне намене (стамбени, стамбено-пословни, пословни, 
произовдни), уз поштовање свих општих и посебних услова за изградњу утврђених 
овим Правилима. 
Дозвољене делатности у мешовитој урбаној зони су из области: 
- трговине (различитог типа и обима), 
- угоститељства (различити облици угоститељских услуга – хотели, мотели, пансиони, 
ресторани, кафеи и сл.), 
 
Изградња планираних садржаја у мешовотој урбаној зони се реализује на основу 
локацијских услова које издаје надлежни орган Општине у складу са правилима из овог 
Плана, изузев: 
 за изградњу вишепородичних стамбених, стамбено-пословних или пословних 
комплекса у грађевинском подручју, на локацијама површине веће од 20 ари, за 
који се прописује обавезна израда Урбанистичког пројекта. 
ОБРАЗЛОЖЕЊЕ: Делови кп.бр. 3082/2, 112/5, 1/9 и 3086/10 Ко Неготин су предвиђени за 
изградњу тротоара, јавних зелених површина и приступних саобраћајница што ће бити 
регулисано и разрађено Урбанистичким пројектом. Изводом из ПГР-а за насеље Неготин дата је 
регулација улице Косте Тодоровића и Улице Фрушкогорске, а пројектним задатком ће се ближе 
дефинисати  потребни садржаји за разраду целог комплекса. 
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Б.3                                                                                                                                             УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 
 
Наведене парцеле, које су предмет Урбанистичког пројекта, а које се налазе у мешовитој  зони 
Неготина, носе одређена обележја која их дефинишу.  
Са северне стране обухват Урбанистичког пројекта  се граничи са суседном парцелом КП.бр. 
12920, односно са улицом Ђердапском, а на којој је урбанистичким пројектом предвиђен 
саобраћајни прикључак за  наведени комплекс у чијем наставку је  интерна унутрашња 
саобраћајница трговачког комплекса,  док је   други саобраћни прикључак  предвиђен на истоку  
комплекса , на улицу Косте Тодоровића односно  преко К.П.бр. 3086/2. 
На ситуацијама Урбанистичког пројекта приказане су планирани саобраћајни прикључци. 

Урбанистички пројекат након усвајања представљаће урбанистичко - технички документ на 
основу кога ће се предметне парцеле градити и уређивати као два комплекса - комплекс тржног 
центра и комплекс парковске целине. 
 
Овим пројектом на делу комплекса тржног центра предвиђена је изградња два приземна објекта 
- са локалима  са свим неопходним садржајима који интегришу простор у целокупан комплекс у 
непосредном окружењу, што подразумева припремање и опремање локације у складу са 
карактеристикама наведених садржаја , на остатку парцела које представљају јавно грађевинско 
земљиште и остало грађевинско земљиште у државној својини предвиђен је парковски простор, 
као што је наведено.  
 
 
Б.3.1                                                                                                               НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА                                                       

 
Оба комплекса  припадају према Плану генералне регулације као што је већ речено  мешовитој  
урбаној зони, која  обухвата просторне целине специфичне по сложености, односно 
разноврсности функција – од становања (претежно породичног, већих густина), преко 
комерцијалних и услужних садржаја тако да намена оба објекта одговара планском документу.  
Простор је намењен првенствено привредним активностима. 
 У оквиру парцеле дозвољена је изградња објеката у области трговине и угоститељства. 
На основу усвојеног концепта, на будућој парцели се формирају два  објекта  у оквиру зоне 
грађења оивичене грађевинским линијама, а   који би били интегрисани у окружење како својом 
архитектуром тако и  функцијом. 
Наведена целина би својим садржајима употпунила понуду за будуће кориснике целокупног 
подручја, не само садржајима изграђених комерцијалних објеката, већ и кроз формирање 
атрактивне  просторне целине на начин да је остали део парцела пројектован као уређена 
парковска целина са различитим садржајима која јасно оивучава комплекса са трговачком 
понудом. 
 
Преглед функционалних целина тржног центра: 
Објекат број 1 – са одређеним бројем  локала ( 11 ) са припадајућим магацинским просторима  
и тоалетима  (коначан број локала ће  бити коначно дефинисан кроз даљу реализацију  пројекта 
а у складу са дефинисаним капацитетима уз могућност изградње галерија у појединим локалима 
због велике спратне висине приземља, а  зависно од намене локала ) 
-тоалети за посетиоце комплекса са тоалетом за особе са посебним потребама  
- техничке просторије  
- надстрешнице за  истовар робе 
 У близини објекта 1 са западне стране предвиђен је објекат трафостанице. 
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Објекат број 2 – са два  локала са тоалетима  (коначан број локала ће  бити коначно дефинисан 
такође кроз даљу реализацију  пројекта а у складу са дефинисаним капацитетима уз могућност 
изградње галерија због велике спратне висине приземља зависно од намене локала) 
 
Парковски простор ван комплекса тржног центра: 
Парковски простор је замишљен као јавни простор специфиног  дугуљастог облика и позиције 
као пешачка стаза вијугавог облика која води кроз различите садржаје и целине са засадом које 
представљају пут кроз некадашњу шуму на овом простору, тако да је зеленило конципирано као 
групације засада дуж стаза. 
Поред наведеног пројектована је и бициклистичка стаза дуж границе са комплексом будућег 
тржног центра. 
Дуж пешаких стаза пројектоване су зона за релаксацију са фонтанама у нивоу пешачких стаза , 
зоне са дечјим игралиштима  дечја различите типологије , клупе са амфитеатром , а на крају стазе 
предвиђена је централно постављена фонтана са клупама.  
Оставља се могућност да се у мањој мери пешачке стазе коригују кроз реализацију пројекта како 
би се на још ефикаснији начин повезали са комплексом тржног центра.  
 
Урбанистичким пројектом планира се уређење грађевинских парцела и градња наведених 
објеката са свим пратећим површинама као што су  колски и пешачки прилази, саобраћајне и 
манипулативне површине, зелене површине, као  и површине за паркирање, зелене јавне 
површине , бициклистичка стаза и површине парковске целине са фонтанама. 
У складу са наведеним циљевима предвиђене физичке структуре чине хомогене форме објеката   
које су у складу са функцијом унутар истих, али и архитектуром објекта Лидл на суседној парцели 
са којим би представљале јединствени амбијент. 
Пројектом се предвиђа урбанистичко архитектонска разрада предметне локације али и 
препарцелација парцела  КП.бр. 112/6, 3082/1, 3086/11 и 1/8, однсно формирање јединствене 
парцеле за потребе наведене изградње са  инфраструктуром, што подразумева и прикључење 
на планирану мрежу у складу са условима издатим од надлежних служби. 
 
Преглед саобраћајних прикључака: 
- Пројектом је предвиђен саобраћајни прикључак  на Ђердапску улицу  преко дела парцеле 
К.П.бр.3082 
- И пројектом је предвиђен  један  саобраћајни прикључак на К.П.бр. 3086/2 односно на улицу  
Косте Тодоровића преко  дела парцеле КП.бр. 3086/11 
 
На самом југу комплекса тржног центра је остављена могућност наставка унутрашње улице 
комплекса на саобраћајницу  око суседног објекта Лидла, како би се омогућила директна 
комуникација између наведених објеката. 
 
Степен комуналне опремљености :  
Објекти морају имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, хидрантску мрежу, 
електричну енергију, и  телекомуникациону мрежу. 
Док парковска целина мора имати прикључке на јавну расвету , а снабдевање фонтана биће кроз 
даљу разраду документације пројектовано преко подземних резервоара који се пуне преко 
цистерни. 
 
Етапно решење привођења простора намени 
 
Сама реализација Урбанистичког пројекта за изградњу објеката описаног комплекса тржног 
центра као и парковске целине у преосталом делу обухвата вршиће се као посебни процеси 
изградње за комплекс тржног центра и комплекс Парковске целине. 
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Реализација тржног центра вршиће се без фазне  градње. 
Реализација парковске целине вршиће се као фазна градња, чије ће фазе бити дефинисане  току 
даљег развоја пројекта. 
 
 
Б.3.2                                                                                                                          РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 
 
РЕГУЛАЦИЈА И ПАРЦЕЛАЦИЈА 
Делом Урбанистичког пројекта за изградњу комплекса на  3082/1, 112/6, 3086/11, и 1/8, К.О. 
Неготин, дефинише се регулационо и нивелационо решење грађевинских парцела са 
дефинисаним грађевинским линијама и зоном грађења. 
Део урбанистичког пројекта којим је представљена парковска целина на преосталом делу тј. На 
парцелама 112/5, 3086/10, 3082/2 и 1/9, дефинише се регулационо и нивелационо решење са 
парковским зонама  као што су зелене површине , дечја игралишта, стазе и фонтане.  
Парцеле су  дефинисане и означене са датим аналитичким тачкама које су наведене у пројекту 
односно приказане на графичком прилогу УП -а кроз предлог парцелације. 
Организација дворишта комплекса тржног центра  је усмерена  источној  страни, а организација 
парковске целине је око вијугаве пешачке стазе која пролази кроз све делове парка од 
Ђердапске до улице Косте Тодоровића. 
 Парцела тржног центра  је оивичена као што је речено улицом Ђердапском  са северне стране 
односно улицом Косте Тодоровића на делу ка истоку, док се остале  стране обухвата 
Урбанистичког пројекта  граниче са преосталим деловима наведених парцела и парцелом  К.П. 
бр 1/5  односно К.П. бр 3086/2. 
 
У графичком прилогу УП-а дати су елементи за препарцелацију за парцеле 3082/1, 112/6, 
3086/11, и 1/8,   К.О. Неготин. 
 
Дате су преломне тачке за формирање : 

- грађевинске парцеле ГП1 спајањем парцела  3082/1, 112/6, 3086/11, и 1/8,   К.О. Неготин 
са својим координатама. 
 
Грађевинска парцела ГП1 не одступа од планског документа и  кроз даљу реализацију пројекта 
биће формирана као јединствена парцела. 
 
Површина грађевинске парцеле је  дата оријентационо а биће утврђена 
пројектом обележавања и Решењем РГЗ службе за катастар непокретности. 
 
У графичком прилогу број 04 дати су елементи за препарцелацију. 
 
Површине парцела приказане су у нумеричком делу документације као и на графичким 
прилозима. 
 
ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
Положај објеката дефинисан је грађевинским линијама на делу комплекса тржног центра .  
Пројектом су планиране следеће грађевинске линије : 
-грађевинска линија је према Плану у односу на регулациону линију одмакнута за минимално 
5.00м' са источне  и дела југозападне стране комплекса ; 
У графичкој документацији  приказана је међусобна удаљеност објекта од граница парцеле, и у 
односу на непосредно окружење. 
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Све регулационе и грађевинске линије дефинисане су у графичкој документацији, а границе 
парцела тачкама у државном координатном систему  и исте су табеларно приказане у графичкој 
документацији урбанистичког пројекта. 
Није дозвољено препуштање грађевинских елемената (еркери, улазне надстрешнице са и без 
стубова, надстрешнице и сл.)  ван границе грађења. 
У делу парковске целине није дозвољена изградња надземних објеката који нису у функцијм и 
парка.Наведени комлекс је јавно зеленило. У овом делу простора су дефинисане пешачке стазе, 
бициклистичка стаза, дечја игралишта и објекти фонтана уз могућност замене истих сличном 
врстом садржаја у виду   поставити чесме, воденог платоа или слично. Преостале површине су 
затрављене са зимзеленим и листопадним растињем.  
 
 
ГАБАРИТИ ОБЈЕКАТА 
Габарити  планираних објеката тржног центра су  дефинисан на основу параметара, потребних 
капацитета и намена и следећих су  оквирних димензија: 
 

- основни габарит објекта број 1 без надстрешнице  ccа 72,10 x 127,00 m' 
- основни габарит  објекта број 2 без надстрешнице ccа 21,90 x 18,00 m' 

 
У парковској целини дати су оквирни габарити  водених површина у  виду фонтане 1  и 2 који се 
могу кроз даљу реализацију пројекта мењати. Могућа су одступања у димензијама  и 
положајима  свих садржаја комплекса парковске целине у зависности од потреба инвеститора а 
у складу са законом и правилима струке.  
Ширина пешачких стаза је мин 1,50м , као и бициклистичке стазе. 
 
НАПОМЕНА : 
Приказани објекти тржног центра  у Урбанистичком пројекту су са претпостављеним габаритима 
конструктивних елемената и у току израде Пројеката за грађевинску дозволу могућа су мања 
одступања – измене конструкције које могу утицати на спољни габарит објекта у извесној 
(занемарљивој) мери самим тим и на грађевинске бруто површине објекта,  а које је дозвољено 
минимално кориговати  унутар дефинисаних грађевинских линија и уз поштовање прописаних 
параметара дефинсаних УП-ом. 
 
Приказани објекти парковске целине у виду фонтана потребно је да имају подземне резервоаре 
који ће бити димензионисани кроз даљу разраду пројекта кроз микродизајн наведених водених 
површина. 
 
ТИП ИЗГРАЂЕНОСТИ  
Оба објекта  тржног центра су постављена као слободностојећи а  у оквиру зоне грађења која је 
дефинисана грађевинским линијама приказаним у графичком делу документације. 
Објекти имају целом дужином према паркинг простору  конзолну надстрешницу  која не прелази 
грађевинске линије, док на фасадама према истоварној зони је испројектовано неколико 
надстрешница изнад сваког улаза у доставни део локала - магацинске просторије  на висини 
4,30м. 
У обликовном смислу, оба објекта  треба да буде уклопљена у амбијент, и у складу са наведеним  
објекте карактерише хомогена структура са континуалном  надстрешницом изнад улаза у локале 
и мањим надстрешницама  изнад истоварног дела.  
Форма објеката је наглашена савременим материјалима. 
Фундирање објеката ће бити у свему према условима геомеханике, која ће бити дефинисана 
кроз даљу реализацију пројекта. 



23 
 

Парковска целина је решена тако што су формиране мале зоне дуж пешачких стаза у виду 
простора за релаксацију на отвореном и простора за игру деце – дечјих игралишта , док се на 
почетку и крају целине налазе водене површине. Форма ових целина је савремена и прати 
кривудаву линију пешачких стаза , док сама бициклистичка стаза тангира наведени простор ѕбог 
сигурности . Водене површине могу бити водена огледала , чесме , фонтане и слично. 
Материјализација и објеката и елемента урбаног мобилијара тржног центра и парковске целине  
је на највишем нивоу обзиром на велику атрактивност предметне локације, а такође потребно 
је да   својим квалитетом одговарају захтеву трајности због великог броја корисника. 
 
 
АРХИТЕКТОНСКО ОБЛИКОВАЊЕ 
 Објекти тржног центра су  обликовани у складу са функцијом и трендовима савремене 
архитектуре, а према нормативима и стандардима за ову врсту објеката. Објекте својим 
волуменима, обликом и изгледом ускладити са наменом и капацитетима које имају. 
Архитектуру прилагодити потреби лаког одржавања објеката, хигијене у њима и око њих  на 
свим површинама, а на начин којим ће објекти у простору и окружењу образовати усаглашену и 
естетски обликовану целину . 
             Објекти фонтана у парковској целини потребно је дизајнирати кроз следеће фазе пројекта 
и решити их тако што фонтану 1 је потребно акцентовати због формирања малог сквера са те 
стране парка  у смислу скулптуралног решења како воденог слапа тако и грађевинског дела 
фонтане, док фонтану број 2 је потребно решити у нивоу са партером обзиром да прати форму 
пешачке стазе. 
 
НИВЕЛАЦИЈА 
ВИСИНА ОБЈЕКАТА 
Објекти тржног центра се  по својој форми уклапају у контекст окружења (објекат на суседној 
парцели - Лидл) . 
Предвиђена висина објеката је дата кроз висину венца од  +7,15м .  
Пројектом предвиђена спратност за планиране објекте тржног центра  је следећа : 
- објекат број 1 -  комерцијални објекат са локалима .................................П – приземни објекат 
- објекат број 2 - угоститељски објекат..........................................................П – приземни објекат 
Није планирана  изградња подрумских односно сутеренских етажа изузев подземне ретензије 
за атмосферску воду. 
Дозвољена је галерија у локалима коју је могуће предвидети у даљој фази реализације пројекта 
јер не утиче на бруто грађевинску површину, као ни на остале параметре дате овим УП-ом. 
У зони парковске целине није дозвољена изградња објеката изузев елемената урбаног 
мобилијара као што су клупе , фонтане , дечја игралишта и сл. 
 
НИВЕЛАЦИОНИ ЕЛЕМЕНТИ 
Кота пода приземља оба објекта тржног центра  износи 42.60м надморске висине. 
Пројектом су предвиђена следећи колски улази -излази са комплекса тржног центра  : 
-колски улаз / излаз из Ђердапске  улице 
-колски улаз /излаз из улице Косте Тодоровића 
Оба наведена улаза односно излаза су на краћим странама парцела. 
Приликом решавања нивелације водило се рачуна о нивелети уливно изливних саобраћајница 
и уклапању у постојеће стање. 
 
На простору који је предмет обухвата УП -а предвиђен је кружни ток саобраћаја око објекта 1. 
Нивелација уређеног платоа испред односно иза објеката  дефинисана је у односу на коту пода 
приземља и постојећих кота  на прикључним саобраћајницама као и ка сабирној улици око 
објекта Лидл-а на суседној парцели због повезивања комуникација за посетиоце. 



24 
 

Када је  питању нивелација пешачких стаза унутар парковске целине оне морају да се уклопе у 
нивелете постојећих тротоара на које се повезују дуж Ђердапске улице и улице Косте 
Тодоровића. 
Све наведене коте комплекса тржног центра и парковске целине  кроз даљу реализацију 
пројекта и реализацију саобраћајне мреже ће бити проверене и кориговане у мањој минималној 
мери, а у складу са могућностима нивелације и на основу резултата геомеханичког елабората, 
али у оквирима параметара који су дефинисани урбанистичким пројектом.  
Све остале коте рачунају се у односу на ове полазне коте.  
Кота приземља објеката тржног центра  не може бити нижа од коте терена. 
Површинске воде се одводе са парцеле слободним падом према риголама и уграђеним сливним 
решеткама, док су површинске воде пешачких стаза и бициклистичке стазе  се одводе у зелене 
површине .  
Површинске воде са комплекса нису  усмерене према другим парцелама. 
Нивелациони елементи планираних саобраћајница - манипулативног простора дефинисани су у 
односу на нивелете и нагибе суседних саобраћајница. 
 
 
 
Б.3.3                                                                                                                                                  ПАРКИРАЊЕ 
 
Обрачун броја потребних паркинг места тржног центра  
-паркинг места су предвиђена према капацитетима објеката и за запослене и за  посетиоце. 
Укупан број пројектованих паркинг места димензија 2,50х5,00м   је 141 П.М 
  
Од укупног броја  предвиђених паркинг места ( 141 П.М ), за особе са инвалидитетом  је 
пројектовано 9 П.М. Што је  цца 6,38% од укупног броја реализованих паркинг места  у свему 
према Правилнику о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката , 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особа са инвалидитетом, деци и старим 
особама (''Сл.гласник РС'' бр. 22/2015) ( мин. 5%).  
Паркирање је организовано  као паркинг на отвореном испред објекта на источној и  северној 
страни парцеле. 
Пројектом је предвиђено следеће: 
- минимална величина паркинг места је 2.50x5.00 m  
- минимална величина паркинг места за инвалиде је 3.7x5.00 ( једнострано)  односно 5,9x5,0 m 
(двострано) 
У склопу поплочаних површина  предвиђен је посебна зона за паркирање бицикли , као и дизел 
агрегат на платоу у ограђеном делу за истовар робе. 
Наведени број паркинг места  ( 141 П.М )  је обезбеђен унутар самих  парцела  и  паркирање је 
решено  као управно - под углом од 90 степени . 
 
У парковској целини предвиђена су само паркинг места за бицикле на почетку и на крају 
бициклистичке и пешачке стазе. 
 
 
Б.3.4                                                                                                                                            ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ 
 
Парцеле  су формиране тако да омогућавају поред два колска прилаза и  централно постављање 
објеката чија је дужа страна у правцу север југ- објекат 1 , односно исток -запад -објекат број 2, 
док је парковска целина тако постављена да је доступна такође са обе стране . 
Снабдевање објеката Тржног центра  омогућено је са северне стране из Ђердапске улице преко  
улазно/излазне двосмерне  саобраћајнице, као и улаз односно излаз ватрогасног возила. 
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Колски улаз посетилаца у комплекс тржног центра омогућен је са две стране и преко интерне 
двосмерне саобраћајнице која је управна на Ђердапску улицу и преко прикључка на улицу Косте 
Тодоровића. Прикључке ускладити са постојећим котама нивелета наведених улица. 
Из наведених улица омогућен је и пешачки и бициклистички приступ парковској целини такође.  
 
Минимална ширина пројектованих интерних саобраћајница унутар комплекса тржног центра  је 
6,0м односно 6.5м , што је у складу са дозвољеним минималним ширинама од 3,50м јер је 
наведена саобраћајница предвиђена и за кретање противпожарног возила. 
А као што је наведено пешаке и бициклистичке стазе су минималне ширине 150цм. 
 
Цео комплекс тржног центра као и парковске целине   је  без ограда дуж граница парцела  изузев 
ниског растиња у појасу зеленила  , док зона истовара тржног центра може  са западне стране да 
буде  ограђена оградом са улазно излазним колским рампама . Ограда мора бити  транспарентна 
/ типа Леги ограде ,  дозвољене висине мах 2,20м . 
Парковска целина се својом источном страном граничи са простором Текијанке и ограничена је 
њеном оградом. 
 
Пројектом  је предвиђено двосмерно кретање возила  у зони паркинга тржног центра , док је на 
интерној саобраћајници за доставу предвиђено једносмерно кретање возила али са 
непромењеном ширином саобраћајнице од 6,00м. 
Наведени улазно излазни колски приступи на парцели тржног центра и пешачки односно 
бициклистички приступи парковском комплексу  и међусобна повезаност са околним 
саобраћајницама омогућавају да овај објекат  буде што доступнији корисницима. 
 
Парковска целина је пројектована са пешачком и бициклистичком стазом која несметано 
повезује и Ђердапску улицу и улицу Косте Тодоровића, као што је већ наведено. Пројектована је  
и континуирана пешачка стаза између  парка и паркинга тржног центра како би се наведени 
простори још више међусобно интегрисали а и како би се омогућио лакши прилаз посетиоца 
паркинг местима. 
 
Сви прилази објектима су решени нивелационо у складу са омогућеним несметаним кретањем 
и приступом особа са инвалидитетом, деци и старим особама. 
У решавању саобраћајних површина, прилаза објектима и других елемената уређења и 
изградње јавних простора и објеката применити у свему одредбе Правилника о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката , којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особа са инвалидитетом, деци и старим особама (''Сл.гласник РС'' бр. 22/15). 
У складу са стандардима приступачности осигурати услове за несметано кретање и приступ 
особама са инвалидитетом, деци и старим особама на следећи начин: 
-висинску разлику између тротоара и коловоза неутралисати обарањем ивичњака 
-висинске разлике у нивелацији савладати са прописаним нагибима и димензијама према 
Правилнику о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката , којима 
се осигурава несметано кретање и приступ особа са инвалидитетом, деци и старим особама 
(''Сл.гласник РС'' бр. 22/15) 
 
 
Б.3.5   ДРУГЕ СПЕЦИФИЧНОСТИ: Опис потребних радова на постојећим објектима и 
садржајима: 
 
У зони Урбанистичког пројекта нема постојећих објеката изузев Телекомуникационог кабла који 
једним делом пролази кроз комплекс тржног центра  и парковску целину , а  део који је 
предвиђен за измештање приказан је у УП-у. 
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Б.4                                                                                                                           НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
 
План генералне регулације за насеље Неготин ("Сл.лист општине Неготин", број: 7/2012, 
33/2018, 33/2019 и 3/2021) 
 

Задати урбанистички параметри :  
- минимална величина парцеле 600м2 
- минимална ширина парцеле 15м 
- минимални проценат зелених површина на парцели 15%, 
- маxимални проценат заузетости 50%, 
- маxимална висина пословних објеката 16м, 

  
Према планском документу  
‘’Делови кп.бр. 3082/2, 112/5, 1/9 и 3086/10 Ко Неготин су предвиђени за 
изградњу тротоара, јавних зелених површина и приступних саобраћајница што ће бити 
регулисано 
и разрађено Урбанистичким пројектом. Изводом из ПГР-а за насеље Неготин дата је регулација 
улице Косте Тодоровића и Улице Фрушкогорске, а пројектним задатком ће се ближе дефинисати 
потребни садржаји за разраду целог комплекса.’’ 

На основу пројектованих потреба за описани комплекс тржног центра , граница обухвата 
урбанистичког пројекта  заузима парцеле  : 

- укупне површине за тржни центар   приближно цца 15.844,00 м2 (158,44 ар).  
- укупне површине за парковски комплекс   приближно цца 4.408,30 м2 (44,08 ар).  

 
 
Површине катастарских парцела : 
 

Катастарска парцела К.П.бр.1/8:  9.942,00 m2    јавно грађевинско земљиште 
 

Катастарска парцела К.П.бр. 112/6:     762,00 m2     јавно грађевинско земљиште 
 

Катастарска парцела К.П.бр.3082/1:  4.201,00 m2     Остало грађевинско земљиште  
 

Катастарска парцела К.П.бр.3086/11:    939,00 m2     јавно грађевинско земљиште 
 
Грађевинска парцела има површину и облик који омогућава изградњу 
објеката у складу са решењима из овог плана, правилима струке и важећим 
техничким прописима. 
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Координате преломних тачака : 
 

Број T:                 Y          X 
  1          7622487.21    4900207.82 
  2          7622550.13     4900188.91 
  3          7622558.19     4900118.93 
  4          7622559.14     4900110.43 
  5          7622559.79     4900110.50 
  6          7622572.63     4900112.02 
  7          7622597.74     4900114.90 
  8          7622590.77     4900074.99 
  9          7622588.28     4900058.60 
 10          7622579.28     4900058.21 
 11                      7622564.84         4900055.54 
 12          7622470.43     4900044.70 
 13                      7622469.60         4900053.67 
 14          7622464.85     4900056.74 
 15          7622453.97     4900153.34 
 16          7622467.12     4900174.87 
 
За потребе формирања грађевинске парцеле је потребно вршити парцелацију у складу са 
датим предлогом препарцелације и Општим правилима за парцелацију, регулацију и 
изградњу. 
 
Постигнути урбанистички параметри : 

ПАРЦЕЛА   ГП1      15.844,00 m2 ( 100,00% ) 
- 1/8       9.942,00 m2    
- 112/6          762,00 m2     
- 3082/1       4.201,00 m2     
- 3086/11          939,00 m2    

 
Површина грађевинске парцеле ГП1 је дата оријентационо, а биће утврђена 
пројектом обележавања и Решењем РГЗ службе за катастар непокретности. 
 
КОМПЛЕКС ТРЖНОГ ЦЕНТРА 
ПОД ОБЈЕКТОМ БРОЈ 1  

Под надстрешницама       561,00 m2    (  3.54%) 
Под објектом    6.187,09 m2    (39.05%) 
УКУПНО :    6.748,09 m2    (42.59%)                 

 
ПОД ОБЈЕКТОМ БРОЈ 2  

Под надстрешницама         91,70 m2    (0.58%) 
Под објектом       394,13 m2    (2.49%) 
УКУПНО :       485,83 m2    (3.07%)                 

 
ПОД ОБЈЕКТОМ ТРАФОСТАНИЦЕ  

Под објектом          18,00 m2    (0.11%) 
УКУПНО :          18,00 m2    (0.11%)                 
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СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ:     9.244,78 m2   (58,34%) 
- површине за саобраћај и паркинг     5.812,78m2   (36,68%) 
- пешачке стазе и платои      1.055,00 m2   ( 6,66%) 
- затравњене површине (мин15%)     2.377,00 m2   (15.00%) 

 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКАТА 1 ,2  и 
трафостанице 

                              6.599,22 m2 

 
Корекција бруто површина је дозвољена у минималном проценту  након дефинисања прецизних 
димензија конструктивних елемената кроз даљу разраду техничке документације,али у оквиру 
дозвољених параметара датих урбанистичким пројектом. 
 

- планирана површина пројекције објеката 7.233,90 m2 
- степен заузетости (маx 50%) 7.233,90*100/15.844,00 m2 = 45.65% 
- проценат зеленила  (мин.15%) 2.377,00 m2   (15.00%) 

-  индекс изграђености  6.599,22 / 15.844,00 = 0.417 
 
НАПОМЕНА   : 
- У степен заузетости урачунате су надстрешнице које формирају склоп објеката. 
- У индекс  изграђености урачуната је укупна бруто површина приземља објекта 1 и 2 и 
трафостанице 
 
Укупна површина делова парцела које су формиране за комплекс тржног центра је 15.844,00м2 
( 100,00% ) чине: 
-изграђене површине приземља објекта 41.66%  
-слободне површине 58,34% од којих је 15,00% зелених површина - затрављених површина. 
Пројектовани објекти  су  спратности приземље – П , са висином венца од  +7,15м. 
 
КОМПЛЕКС ПАРКОВСКЕ ЦЕЛИНЕ  
 

СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ:   4.408,30 m2   (100.00%) 
- површине бициклистичке стазе        280,00 m2   (  6.35%) 
- површине постојећих тротоара        675,00 m2   (15.32%) 
- површине пешачких стаза и платоа за дечја игралишта         981,30 m2    (22.26%) 
- постојеће затравњене површине дуж тротоара         485,00 m2    (11.00%) 
- затравњене површине у директном контакту са тлом       1.654,00 m2    (37.52%) 
- саобраћајни прикључци за комплекс тржног центра          269,00 m2   (  6.10%) 
- водене површине            64,00 m2   (  1.45%) 

 
 
Укупна површина преосталих парцела које су формиране за парковски комплекс је  
4.408,30м2 ( 100,00% ) и чине је : 
-постојеће и новопројектоване асфалтиране и поплочане површине од  2.269,30m2  (51.48%)  
-постојеће и новопројектоване затравњене  површине од 2.139,00 m2  (48,52%) . 
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Б.5                                                                                             НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА  
 
Зеленило предвиђено пројектом се смењује као : 
 
КОМПЛЕКС ТРЖНОГ ЦЕНТРА  
 
- зелена површина по ободу комплекса на северној и западној дуж интерне  саобраћајнице 
- зелене површине са источне стране испред објеката  дуж паркинг простора  

На зеленим површинама,предвидети кроз даљу реализацију пројекта мање групације ниског 
украсног растиња.  
Наведене зелених површина су  решене као  : 
 
- зелене површине (П З1).................................................................................................1.302,40m2   
- зелене површине (П З2)....................................................................................................580,30m2   
- зелене површине (П З3)......................................................................................................50,00m2   
- зелене површине (П З4)....................................................................................................245,90m2   
- зелене површине (П З5)......................................................................................................23,80m2   
- зелене површине (П З6)......................................................................................................23,80m2   
- зелене површине (П З7)......................................................................................................37,70m2   
- зелене површине (П З8)......................................................................................................37,70m2   
- зелене површине (П З9)......................................................................................................37,70m2   
- зелене површине (П З10)....................................................................................................37,70m2     
Укупно затравњених површина................................................................................2.377,00m2 
    
 
 
Укупно затравњених површина ...............................................................    2.377,00 m2 ( 15.00% ) 
 
КОМПЛЕКС ПАРКОВСКЕ ЦЕЛИНЕ  
 
- постојеће зелене површине .........................................................................................485,00m2   
- зелене површине (П ПЗ1)..............................................................................................580,00m2   
- зелене површине (П ПЗ2)...........................................................................................1.074,00m2     
Укупно затравњених површина парка........................................................2.139,00 m2 ( 48.52% ) 
 
Наведене површине су јасно означене посебним шрафурама у графичком делу урбанистичког 
пројекта. 
За поплочање стаза користити висококвалитетне и декоративне материјале у складу са 
амбијенталним окружењем. 
Пејзажно уређење зелених површина треба да је репрезентативно. 
Уређење неизграђених и зелених површина потребно је како са садржајима тако и 
материјализацијом да за главни циљ има стварање репрезентативних јавних  простора и 
обухвата : 
А - уређење застртих површина 
Б - уређење зелених површина 
Зеленило и обраду партера у даљој фази реализације пројекта како за парковску целину тако и 
за комплекс тржног центра пројектовати тако да са околним простором чине целину у 
функционалном и визуелном смислу а са циљем интегрисања са непосредним и ширим 
окружењем уз комбиновање наведених врста зеленила. 
Није дозвољено коришћење инванзивних врста.  
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Зеленило парковског комплекса формирати кроз групације различитих типова засада  како би се 
за свако годишње доба издвојила нека целина парка својом атрактивношћу. 
За опремање зелених површина кроз даљу реализацију УП-а пројектовати : 
комуналну инфраструктуру за редовни режим коришћења зелених површина (наводњавања, 
дренажа , расвете и др), опрему и урбани мобилијар. Спољно осветљење је потребно 
предвидети у склопу зелених површина не само за потребе адекватног осветљења, већ и у циљу 
наглашавања одређених форми и зелених структура у простору. За потребе заливања травнатих 
површина планирати рационална решења коришћењем и атмосферских падавина ( уколико је 
могуће у подземним етажама предвидети резервоаре за воду за заливање ). Свака травната 
површина мора бити на одговарајући начин оивичена.   
 
 
 
Б.6                             НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА КОМУНАЛНУ И ДРУГЕ ИНФРАСТРУКТУРНЕ МРЕЖЕ  
 
Комплекс тржног центра   се прикључује на саобраћајну инфраструктуру,  водоводну и 
канализациону мрежу , електроенергетску и птт мрежу, хидрантску мрежу, а према важећим 
техничким прописима и стандардима, као и на основу наведених и приложених услова 
надлежних јавних предузећа и институција.  
Комплекс парка се прикључује на јавну расвету. 
 
У даљој реализацији пројекта кроз Пројекте за грађевинску дозволу применити решења која дају 
што мању потрошњу енергије на годишњем нивоу како би се постигли циљеви енергетске 
ефикасности (применити пасивне мере – дневно осветљење, природна вентилација и сл.). У 
опремању објеката користити штедљиве водоводне и електро инсталације како би се 
реализовала високоефикасна решења. 
 
 
Услови прикључења на саобраћајну инфраструктуру : 
 Пројектом је обезбеђен  колски приступ предметном простору у обухвата УП-а преко  
планираних саобраћајница. Паркирање је  решено унутар комплекса тржног центра , а за колски 
саобраћај  формиране су интерне саобраћајнице унутар комплекса  и на тај начин је омогућено 
несметано кретање корисника унутар целокупног комплекаса, као и веза са објектом Лидл на 
суседној катастарској парцели . 
 Све саобраћајне површине дуж ивице комплекса дефинисане су графичким елементима 
потребним за обележавање. 
За приступ комерцијалном објекту користиће се два колска улаза.  
Први колски улаз налази се са северне стране комплекса комерцијалног објекта. Преко тог 
колског улаза се остварује саобраћајни приступ из Ђердапске улице која је у делу приступа 
налази на К.П. 12920 К.О. Неготин. Тај улаз користи се у сврху приступа посетиоца комерцијалног 
објекта, као и за приступ ватрогасном возилу (возилима за хитне интервенције) и возилима 
доставе. У циљу дефинисања радијуса заобљења ивице коловоза вршена је анализа 
проходности меродавног возила. С тим у вези усвојено је да је радијус заобљења ивице коловоза 
мин Р=8м, а ширина коловоза износи 6.5м, са две возне траке по 3.5м. Такође, анализом 
расположивих подлога није уочено да са те стране (уз ту ивицу) постоји тротоар, па ће се улаз 
грађевински уредити на тај начин што ће се у зони улаза срушити постојећи ивичњак, а изградити 
коловоз. 
Одмах након улаза унутар комплекса посетиоци имају саобраћајни знак који их усмерава на 
обавезан смер кретања право, док се десно одваја саобраћајница намењена искључиво за 
доставна возила. Место одакле креће саобраћајница за доставна возила потребно је обезбедити 
рампом, односно препреком како се не би нарушила планирана технологија одвијања 
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саобраћаја унутар парцеле. Посетиоци се преко двосмерне саобраћајнице ширине минимално 
6м воде ка паркинг местима на парцели. Што се доставних возила тиче она користе целу ширину 
коловоза око објекта до места за истовар. Места за истовар се налазе са задње стране сваког 
локала. Ширина коловоза саобраћајнице износи 6.0м, а камиони користе целу расположиву 
ширину за кретање, што је показано кроз криве проходности меродавног возила.   
Други колски улаз за посетиоце  налази се са источне стране комплекса, односно планирано је 
прикључење на постојећу улицу Косте Тодоровића. Поменута улица се налази на К.П. 3086/2 К.О. 
Неготин. Тај улаз се користи у сврху приступа само посетиоцима комерцијалног објекта. Осим 
тога, отворена је могућност да се тај улаз / излаз користи и у сврху улаза / излаза интервентних 
возила, па је према томе планирано да радијус заобљења ивице коловоза Р=7м. Улаз је 
планиран као двосмерни, са две возне траке по 3м ширине. Како је формирањем овог приступа 
планирано укидање дела постојећег тротоара планирано је формирање пешачког прелаза. 
Пешачки прелаз се формира у свему према стандардима приступачности ОСИ, па је плранирано 
да се у зони самог прелаза користи упуштен ивичњак са нето висином +3цм у односу на ивицу 
коловоза. Такође планирано је формирање пешачког прелаза ширине 3.0м, а уз то ће се 
извршити и благо проширење тротоара у зони пешачког прелаза.  
Одмах након уласка у комплекс посетиоцима су на располагању две ламеле за паркирање, а 
кретањем право и десно приступа се и осталим ламелама са паркинг местима.  
Обавезно је да се у зони доставне саобраћајнице, односно на местима где се не очекује појава 
приватних аутомобила посетиоца физичким препрекама (рампама) и саобраћајним знаковима  
јасно усмере возила и раздвоје путеви кретања возила.  
На свим местима где постоје пресецања кретања пешака и колског саобраћаја, као и на местима 
приступа објектима, потребно је поштовати стандарде приступачности ОСИ и пројектовати 
рампе за приступ. 
 
 Паркирање је регулисано у границама парцела, а у оквиру обухвата Урбанистичким 
пројектом , а паркинзи су управни на коловоз . 
Између паркинга и коловоза није  потребна денивелација површина због несметаног кретања 
корисника са колицима за куповину. На местима прелаза површина са различитом нивелацијом  
пројектовати само нужне висинске разлике које гарантују сигурност саобраћаја. 
Коловозна површина и паркинзи  обрађени су слојем асфалта,  док су манипулативни простор и 
тротоари обрађени бетонским плочама или префабрикованим елементима, или  плочама од 
природног или вештачког камена ,а како би се омогућио несметано кретање корисника са 
потрошачким колицима.  
 
За потребе прикључења објекта на инфраструктурну мрежу издати су сви претходно наведени. 
Ови услови у начелу су саставни део Урбанистичког пројекта.  
 
 
Услови прикључења на водоводну и канализациону мрежу : 
ВОДОВОД 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
Објекат се може прикључити на постојећи водоводни прикључак Ø 200, који пролази дуж 
Ђердапске улице са северне стране. 
ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 
Овим УП дат је предлог прикључака комплекса  на водоводну уличну инсталацију тако што су  
прикључак воде планиран на уличну водоводну линију Ø 200.  
Максимална потреба за санитарном водом је Qs=1.0 l/s  (DN160 (Ø125)) 
У планираном објекту су предвиђене засебне водоводне мреже : санитарна и хидрантска. 
Водомерни шахт  планирати у затравњеним површинама .  
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Део прилкључка од доводне цеви до водомерног шахта пројектовати искључиво у правој линији. 
Нису дозвољени никакви хоризонтални и вертикални преломи на овом делу мреже. 
Пресек прикључне цеви мора да задовољи заједничке пожарне и санитарне потребе, а на основу 
хидрауличких  прорачуна . 
Водомере сместити у планиране водомерне шахтове и димензионисати према препорукама 
Јавног предузећа. Поставити одвојене водомере за санитарну и хидрантску мрежу. 
Максимална потреба за хидрантском водом  је Q= 20 л/сец (мин 5 бара). Како је максимални 
притисаку мрежи 3 бара због немогућности обезбеђења наведеног притиска у даљој 
реализацији пројекта предвидети потребне уређаје за повећање притиска. 
На основу намене, висине и габарита објекта предвидети спољну и унутрашњу хидрантску 
мрежу капацитета према важећем правилнику. 
Сви новопланирани цевоводи санитарне воде су од ПВЦ или ТПЕ одговарајућег профила , а 
хидрантска мрежа је од поцинкованих профила. 
Пројектовање и извођење нових прикључака на градску водоводну мрежу је искључиво у 
надлежности Јавног комуналног предузећа. 
 
 
КАНАЛИЗАЦИЈА 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
Фекална канализација:  
Објекат се може прикључити на постојећи  фекални колектор који се налази у коловозу у улици 
Ђердапска. Радове на изради прикључног вода мора да изводи дистрибутер уколико има 
ресурсе.   
ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 
УП дат је предлог прикључака комплекса  на фекалну канализацију. Прикључци  на фекалну 
канализацију биће остварени преко  фекалне канализације колектора фекалне канализације у 
Ђердапској улици  за објекат број 1 , док је за објекат број 2 дат предлог прикључења на 
постојећи шахт у делу парцеле која излази на улицу  Косте Тодоровића.  Прикључак на  фекалну 
канализацију је планиран како је то назначено у графичкој документацији. Дубина укопавања 
цеви треба да је таква да се омогући  гравитациони прикључак фекалне канализације на 
колектор и шахт. Комплетан развод фекалне канализације унутар комплекса се такође решава 
гравитационо.  
Водити рачуна о дубини укопавања и минималним падовима. 
На потребним растојањима предвидети ревизионе шахтове. 
Прикључак на фекалну канализацију Q os=5.0  l/s (Ø160) 
 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
Атмосферска канализација:  
Не постоји посебно изграђена атмосферска канализација. 
 
ПЛАНИРАНО СТАЊЕ  
Отпадне воде са зауљених и запрљаних површина у  даљој реализацији Урбанистичког пројекта 
кроз Пројекте за грађевинску дозволу потребно је третирати како не би угрозила квалитативни 
састав будућег реципијента  а након тога одвести у западни колектор у улици Косте Тодоровића  
а преко ретензије односно сабирника, чија је позиција означена у графичкој документацији а 
који је потребно коначно димензионисати кроз даљу разраду пројекта. 
На потребним растојањима предвидети ревизионе шахтове. 
Пројектовање и извођење нових прикључака на градску мрежу мора бити  у свему према 
условима  Јавног комуналног предузећа. 
 
Прикључак за атмосферску канализацију преко ретензије: Q = 306.0 л/с  
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- директан отицај са кровних поврсина Q = 198.0 л/с  
- директан отицај са саобраћајница, платоа и поплочања Q=97.0 л/с  
- директан отицај са зелених површина Q = 11.0 л/с  
 
Прикључак је планиран на источној страни комплекса . 
 
 
Услови прикључења на електроенергетску мрежу : 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
Место прикључења тржног центра  на систем је постојећа  кабловска мрежа, уз вођење рачуна о 
заштитно појасу постојећих инсталација наведених у Условима јавног предузећа , уз добијање 
сагласности на решење пре подношења захтева за грађевинску дозволу. Док се комплекс парка 
повезује на јавну расвету . 
 
ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 
Прикључење на електро мрежу извести у свему према условима издатим од надлежних служби.  
У складу са условима надлежне ЕД, за предметни објекат је неопходно предвидети нову 
трафостаницу од 1000kW на комплексу   како би се омогућило прикључење објекта за захтевану 
снагу од Pi=750kW, односно Pj=660kW. Планирано је да се трафостаница предвиди 
северозападно од објекта број 1  на нивоу приземља и која има улаз директно са коте терена.  
Прикључење трафостанице је предвиђено на 10Kv кабал. 
 
НАПОМЕНА : Сви пролази инфраструктурних прикључака испод постојећег електро вода  35кV 
потребно је поставити на одговарајућој дубини према условима јавног предузећа 
 
 
 
 
 
Услови прикључења на телекомуникациону мрежу : 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
 На предметним парцелама постоје бакарни и оптички каблови, као и кабловска окна  ПКО 48, 
ПКО 48а и ПКО 49, између којих су положене цеви. У непосредној близини парцеле пролазе 
бакарни каблови за повезивање насеља Милошевски пут, као што је приказано у прилогу.  
 
ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 
Прикључење на мрежу извести у свему према условима издатим од надлежних служби тако што 
ће се за објекат 1 и 2 обезбедити оптички вод - single/multi mode за 13 локала .  
 
За измештање постојећи каблова код објекта 2, потребно је изградити кабловско окно ( KO 
48b), а између окана су  положене  2х2 ПВЦ цеви Ф110мм. Кроз ову ТК канализацију ће Телеком 
положити нове бакарне и оптичке каблове.  
За повезивање објекта 1, потребно је изградити ТК канализацију са одговарајућим бројем 
окана . 
Тачка прикључења на постојећу ТК мрежу, односно локације нових кабловских окана и 
оријентациона траса кабловске канализације дати су на синхрон плану УП-а 
 
Кроз даљу реализацију пројекта за измештање постојећих ТК  каблова, неопходно је урадити 
Техничко решење /Пројекат измештања, заштите и обезбеђења постојећих ТК објеката/ 
каблова у сарадњи са надлежном службом „Телекома Србија“.  
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Б.7                                                                                                         ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 
Кроз даљу реализацију пројекта неопходно је урадите све потребне Елаборате дефинисане 
Законом о планирању и изградњи  а који се односе на геотехничка истраживања и испитивања 
терена .  
На основу физичко механичких карактеристика средина које су заступљене у овиру локације  
применити адекватне врсте и дубине фундирања.  
Геолошке подлоге нису биле на располагању у моменту израде УП а , али је обавеза одговроног 
пројектанта да приликом израде ПГД-а прибави податке релевантне за статички прорачун, 
односно  у даљој фази израде техничке документације потребно је урадити детаљна геотехничка 
истраживања у складу са законом о рударству и геолошким истраживањима (''Сл.гласник РС'', 
бр. 101/15). 
 
 
 Б.8.1                                                                 УСЛОВИ ЗАШТИТЕ  И УНАПРЕЂЕЊА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
Подручје које се обрађује потребно је да задовољи према Закону, опште услове заштите и 
унапређења квалитета животне средине по свим еколошким принципима .  
Обавеза Инвеститора се односи на опште мере заштите природе и животне средине од 
последица неадекватног коришћења у даљој реализацији објеката. Мере које су део 
Урбанистичког пројекта морају бити уграђене и у даљем поступку у будуће Пројекте за добијање 
дозволе , а у свему према Закону о заштити животне средине ( ''Сл.гласник РС'' бр. 135/2004, 
36/2009, 36/2009 - др. закон, 72/2009 - др. закон, 43/2011 - одлука УС, 14/2016, 76/2018, 95/2018 
- др. закон, 95/2018 - др. закон и 94/2024 - др. закон). 
Предметно подручје није у зони посебне заштите , међутим ове мере се односе на општу заштиту 
од потенцијалних загађења и то: 
ЗАШТИТА ВОДА 
-Урбанистичким пројектом се поставља плански захтев да је у подземне и текуће воде 
забрањено испуштање отпадних вода . Пречишћавањем отпадних вода пре него што се испусте 
у водене токове , изградњом објеката по прописима  и њиховим редовним одржавањем треба 
постићи мере заштите вода , као део мера заштите животне средине. За све воде са саобраћајних 
површина је предвиђен сепаратор бензина пре упуштања у колектор преко ретензије, са 
одређеним местима за узорковање воде након сепаратора.  
 
ЗАШТИТА ЗЕМЉИШТА 
Земљиште се мора заштитити од загађених вода као што је већ наведено али  и од непрописног 
одлагања чврстих отпадних материја. У том циљу предвидети довољан број контејнера и судова 
односно корпи за отпатке у складу са Законом : 
За скупљање отпадака предвиђени су  судови-надземни  контејнери   и контејнери за одвојено 
скупљање рециклабила (пет/папир/метал/стакло) .  
Контејнери су  постављени на локацији назначеној у пројекту која задовољава  следеће услове : 
-судови су  визуелно сакривени јер је предвиђено њихово постављање  у ограђеном простору 
-целокупан простор је издвојен  тако да нема могућности разношења смећа  
-судовима за смеће омогућен је  директан и неометан прилаз за комунална возила и раднике, 
при чему ручно гурање контејнера није дуже од 15 m , по равној подлози без и једног степеника. 
-саобраћајница предвиђена за кретање комуналног возила за одвоз смећа мора бити са 
осовинским притиском од 22 тоне. 
Пројектом су предвиђени посебни судови за органски отпад, као и чврсти отпад и  ПВЦ 
амбалажу. Број судова одређује локално комунално предузеће. 
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На самој парцели за посетиоце објекта предвидети као саставни део урбаног мобилијара канте 
за отпатке у адекватном броју како у комплексу парковске целине тако и у комплексу тржног 
центра. 
Са циљем заштите земљишта и подземних вода од загађења потребно је решити систем 
прикупљања и евакуације отпада са грађевинске парцеле и уз унапређење рециклаже 
предвиђањем посебних судова за рециклажни отпад који су такође смештени у наведеним 
ограђеним просторима и пројектовањем простора у којем је могуће предвидети и адекватне 
пресе за картон и сл . 
 
ЗАШТИТА ВАЗДУХА 
Планирани садржаји објекта на самој парцели  немају штетног утицаја на загађење ваздуха 
изузев издувних гасова моторних возила корисника комплекса. У циљу заштите ваздуха 
предвиђено је  озеленити слободне површине у што већој мери,аа дуж интерних саобраћајница 
предвидети и дрвореде кроз даљу разраду пројекта. 
 
ЗАШТИТА БИЉНОГ И ЖИВОТИЊСКОГ СВЕТА 
Наведена заштита није обухваћена Урбанистичким пројектом јер се ради о градском насељеном 
подручју . 
 
ЗАШТИТА ОД БУКЕ 
Садржаји који би изазвали прекомерну буку на предметном подручју морају бити 
испројектовани тако да задовоље одговарајуће грађевинске и техничке мере за заштиту од буке 
у свему у складу са Техничким условима за пројектовање и грађење зграда ( Акустика у 
зградарству ) СПРП У.Ј6.201:1990 , Законом о заштити од буке у животној средини ( ''Сл.гласник 
РС'' , бр. 36/09 и 88/10 ) и Уредбом о индикаторима буке, граничним вредностима , методама за 
оцењивање индикатора буке , узнемиравања и штетних ефеката буке у животној средини ( 
''Сл.гласник РС'' , бр. 75/10 ) . 
 
 
 
Б.8.2                                                                      УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА: 
 
Земљотреси, поплаве, пожари, ветрови, клизања терена су најчешћи вид непогода за које би 
требало обезбедити превентивну и оперативну заштиту. При даљем процесу реализације 
пројекта придржавати се у свему важећих прописа и  норматива. 
УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД ЗЕМЉОТРЕСА 
Током израде техничке документације применити важеће прописе и нормативе у погледу 
заштите од земљотреса. 
На локацији извести детаљна геомеханичка и геофизичка испитивања. Након теренских и 
лабораторијских испитивања дефинисати геотехнички модел терена, а при  прорачуну 
конструкције објеката морају се применити одредбе које су у складу са наведеним елаборатима. 
 
 
 
УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД ПРИРОДНИХ РАЗАРАЊА 
Са аспекта заштите од природних разарања планираном диспозицијом објекта и поштовањем 
прописаних удаљења од суседних објеката и оптималним регулационим ширинама улица и 
површина за јавно зеленило умањује се угроженост људи и добара у случају било каквих 
разарања и катастрофа јер су обезбеђени основни услови проходности . 
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Планирани проценат заузетости и индекс изграђености је повољан са становишта заштите од 
непогода. У циљу заштите од грома на будућем објекту обавезно је постављање громобранске 
инсталације. 
 
УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
При пројектовању и грађењу обавезно се придржавати свих одредби  
-Закона о заштити од пожара (''Службени гласник РС'', бр. 111/09, 20/15 и 87/18),  
-Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за 
ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара ('' Сл. Гласник РС'' , бр. 8 / 95), 
-Правилник о техничким нормативима за заштиту угоститељских објеката од пожара (''Сл. 
Гласник РС'', бр. 20/19)   
-Правилника о техничким нормама за заштиту складишта од пожара и експлозија (Сл.лист СФРЈ 
бр.24/87) 
-Правилник о техничким нормативима за инсталацију  хидрантске мреже за гашење пожара 
(''Сл.гласник  РС'', број 3/18  )    
Приступ ватрогасних возила остварује се постојећим градским саобраћајницама. 
Објекат мора бити пројектован и изведени у складу са условима противпожарне заштите и у 
складу са наменом ( избор грађевинских материјала, правилна уградња инсталација и сл.),  
а реализацију пословног и јавног дела објекта извршити у складу са одредбама Правилника о 
техничким нормативима за  заштите од пожара стамбених и пословних објеката и објеката јавне 
намене  (''Службени.гласник РС''бр.22/19). 
Омогућено је несметано кретање и пролазак ватрогасног возила са минимум две  фасаде. 
Радијуси кривина на том делу објекта су унутрашњи радијус 7,0 m, а спољашњи 10,50 m . 
Предвидети  противпожарну заштиту пројектовањем свих потребних инсталација као што су 
хидрантске мреже, инсталација за дојаву пожара и др. у свему према важећим техничким 
нормативима и правилницима за ову врсту објеката . 
Објекат ће бити  подељен на одговарајуће  величине пожарних сектора.  
Све техничке (електро и машинске) и магацинске просторије  се одвајају у посебне секторе са 
зидовима отпорним према пожару и вратима отпорним према пожару. 
На местима где зидови пп сектора секу фасаду, предвидети прекидно хоризонтално и 
вертикално растојање . 
Коначни излази у објекту су адекватно димензионисани за несметану и лаку евакуацију. Излази 
су директно у слободан простор.  
У циљу повећања безбедности од пожара и ефикасног гашења пожара у објекту предвидети 
систем дојаве пожара. 
За гашење пожара објекта, користиће се спољашња и унутрашња хидрантска мрежа. 
Потребна количина воде за ефикасно гашење пожара износи 15.00 l/s. 
 
УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД ПОПЛАВА 
Заштита од атмосферских вода оствариће се планираном нивелацијом свих површина ка 
одводима и даље до реципијента. Кроз даљу разраду пројектне документације димензионисати 
мрежу и одводе у складу са наведеним, чиме би се омогућило несметано одвођење 
атмосферске воде  до реципијената. Зауљене атмосферске воде у реципијент упустити након 
адекватног третмана а у свему према условима јавног предузећа. 
 
УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД РАТНИХ РАЗАРАЊА : 
У складу са Законом о ванредним ситуацијама (''Сл.гласник РС'' бр.111/09, 92/11 и 93/12) 
Урбанистичким пројектом су делимично поменути услови заштите од ратних разарања . 
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Основна мера цивилне заштите је мера склањања корисника, запослених и посетилаца на 
комплексу. Ову меру планирати тако што је потребно обезбедити евакуацију све према плану 
евакуације на нивоу општине. 
 
 
 
Б.8.3                                                                                                                  ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ  
 
НАЧИН ЗАШТИТЕ СУСЕДНИХ ОБЈЕКАТА 
На суседним парцелама не постоје објекти који могу бити угрожени градњом објекта унутар 
описаног комплекса јер је објекат слободностојећи , постављен унутар зоне грађења и према 
суседној парцели  испоштована је дозвољена удаљеност између објекта према Правилнику о 
општим правилима за парцелацију,регулацију и изградњу ( ''Сл.гласник РС'',бр.22/15) 
Објекат 1 и 2 су  приземни и  не прелазе висину већу од  +7,15 m 
Намена и карактер новопројектованих објеката не угрожава околину . 
Сва међусобна растојања дата су на графичком прилогу Урбанистичког пројекта. 
Приликом формирања градилишта и током изградње обезбедити све објекте на парцели као и 
суседне објекте у погледу статичке стабилности. 
 
МАТЕРИЈАЛИ ЗА СПОЉНУ И УНУТРАШЊУ ОБРАДУ 
У изградњи објеката, обради фасада и партерног уређења слободних и неизграђених површина 
применити савремене материјале, али тако да својим савременим и сведеним изгледом не 
наруше карактеристике простора. Материјализација објеката и елемената урбаног мобилијара 
морају да буду на највишем нивоу обзиром на велику атрактивност предметне локације , као и 
да својим квалитетом одговарају захтеву великог броја корисника.  
Сви елементи фасаде морају да буду у складу са постизањем адкватне термичке изолованости 
објеката и у складу са прописима који уређују ову област. 
 
 
Б.9                                                                      УСЛОВИ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА  
 
На захваћеном подручју Урбанистичког пројекта нема културних добара која подлежу заштити. 
 
 
 
 
Б.10                                                                                    ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА И ФАЗНОСТ ГРАДЊЕ  
И 
НАПОМЕНА: 
Аутор Идејног решења које је саставни део овог Урбанистичког пројекта је ауторски тим  Атеље-
а АЛ (Атеље АЛ доо Врњачка Бања, Ул.Крушевачка 1 , ТЦ Робна кућа  спрат , Врњачка Бања). 
 
НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ : 
Комплекс тржног центра  на којем се планира изградња комерцијалних објеката са локалима се 
састоји из следећих  целина: 
- Два слободностојећа објекта са улазном зоном испод надстрешнице и тротоарима око 

самих објекта који су застрти бехатон плочама 
- паркинг простор за аутомобиле испред објекта са прилазима (паркинг уз зону тротоара 

уз објекат - као асфалтиране површине и сасмостална острва и паркинг - у растер 
бехатон плочама). 
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- улица на парцели за доставна возила која је формирана са северне стране  
- простор за контејнере на северној страни парцеле, 
- простор за дизел агрегат уз трафостаницу на северној страни парцеле,  
- зелене површине на парцели. 
Објекат бр.1 је комерцијални са локалима, облика ћириличног слова П гледано у основи, 
постављен у правцу север - југ по својој дужој оси и волуметријски заузима простор од 127,00m 
х 72,00m. Објекат бр. 2 је угоститељски, правоугаоног облика, налази се у југоисточном делу 
парцеле, постављен је у правцу исток запад, димензија 21,90m х 18,00m. 
Пројектовани објекти су спратности – П (приземље). Објекат бр.1 се састоји од 11 локала, а 
објекат бр. 2 чине 2 локала. Укупно је остварено 13 локала.  
Концепт организације локала је да се у сваком локалу оствари функционални минимум који се 
формира од: продајног простора, приручног магацина, помоћних просторија и тоалета. У 
зависности од потреба закупаца локала и његове будуће намене, могућа су минимална 
одступања у организационој шеми локала. Основни концепт је да локали имају по минимум 
један улаз за посетиоце са предње стране и по један економски улаз са задње стране (достава).  
На северној страни објекта бр.1 је пројектован мушки и женски тоалет за посетиоце, као и 
тоалет за хендикепирана лица, којима се засебно приступа директно из заједничког ходника.  
Поред простора за тоалете, пројектован је технички блок у оквиру ког се налази ПП централа, 
видео надзор и просторија за МРО ормаре, а којима се приступа из заједничког ходника у 
оквиру техничког блока или директно са интерне саобраћајнице. 
 
Улази у просторе локала за купце су са источне стране објекта.  
Планирани паркинг простор за посетиоце је са источне стране објекта бр 1, и налази се 
директно испред локала, тако да је омогућена најбоља конекција посетилаца са паркинга и 
тржног центра.  
Пешачке комуникације испред локала су наткривене надстрешницом. Улазна врата локала 
директно уводе посетиоца у продајну зону. 
Кота улаза у локал (кота приземља оба објекта) одговара коти тротоара испред самих улаза 
±0.00=42,60мнв. Kота венца крова објекта бр.1 је +7,15m=49,75мнв, а објекта бр.2 је 
+5,20=47,90 
Кота приземља је усвојена на основу урађеног пројекта нивелације планираних саобраћајних 
површина на нивоу целог комплекса и планираних висинских кота саобраћајних прикључака. 
Улази за доставу робе налазе се на северној и западној страни објекта, уз интерну сервисну 
саобраћајницу. 
Евакуациони излази су улази за доставу робе у приручне магацине локала као и улази у локале.  
Светла висина просторија у приземљу је до доње коте кровних бетонских греда (односно до 
доње коте профилисаног лима) и износи 553 cm (односно 630 cm) - на најнижем месту. У 
зависности од специфичних захтева будућих закупаца локала у продајним просторима ће се 
постављати спуштени плафони на висини цца. од +3.00 до +4.00 и то није предмет овог 
пројекта. Све будуће службене просторије запослених (тоалети, свлачионице, чајна кухиња) 
имаће одговарајући спуштени плафон на коти +2,85м од коте готовог пода.  
 
Фасада локала објекта бр.1, са источне стране, је застакљена у висини од 3м целом својом 
дужином, тако да је унутрашњи простор сагледив споља у том делу. Делимично се ова фасада 
појављује на јужној и северној фасади, као продужетак материјализације и обраде фасадних 
површина у делу изложеном погледу пролазника са централног паркинга. На осталим 
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деловима објекта фасада је потпуно затворена фасадним панелом (осим потребних улазних 
врата за магацине локала и врата за помоћне и техничке просторије). 
Фасада локала објекта бр.2 је такође застакљена у висини од 3м са источне стране целом 
дужином, делимично застакљена са северне и јужне стране, док је са западне стране потпуно 
затворена фасадним панелима. 
Објекат бр.1 има јединствен раван кров изнад основног габарита објекта (раван кров са падом 
од 1%), кота венца крова је +7,15m=49,75мнв. 
Изнад економских улаза сваког локала планирана је конзолна надстрешница димензија 2x3м 
на висини од 4.20m (надстрешнице уз западну фасаду) од коте тротоара.  
Изнад застакљеног дела фасаде, односно изнад улаза у локале, целом дужином објекта је 
формирана конзолна надстрешница дубине 3,50m, доња линија надстрешнице се налази на 
6,30m од коте тротоара. 
Објекат бр.2 такође има јединствен раван кров са падом од 1%, са формираном 
надстрешницом на северној страни. Доња линија надстрешнице се налази на 4,3м од коте 
тротоара. 
Трафостаница за потребе комерцијалног објекта, пројектована је изван габарита објекта на 
северној страни парцеле, са директним приступом са сервисне интерне саобраћајнице. 
Дизел агрегат са сопственим резервоаром уз трафо станицу је пројектован за потребе 
несметаног функционисања објекта. Дизел агрегат има димензије 195x110cm и постављен је на 
безбедној удаљености од објекта тржног центра и положаја трафостанице. Удаљеност ДЕА од 
тржног центра је 8,56м. Дизел агрегату је омогућен директан приступ противпожарног возила.  
На северном делу парцеле, уз сервисну саобраћајницу, налази се место у виду проширења 
коловоза за смештај 8 контејнера за одлагање отпада. 
 
3.   КОНСТРУКЦИЈА: 
Конструктивни систем је скелетни са префабрикованим АБ стубовима и гредама. Темељење се 
врши на темељима самцима са префабрикованим чашицама и везним гредама. Кровна 
конструкција је префабрикована претходно напрегнута бетонска конструкција са слаганим 
кровом преко АБ рожњача. 
 
 
4.   МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА: 
ФАСАДНИ ЗИДОВИ: 
Спољашњи фасадни зидови су од фасадног панела типа Pflaum Fl 150 или слично, са испуном 
од камене вуне, дебљине 150мм. Модуларна ширина панела је 1000мм. Oблога спољашњег 
лима дебљине је 0,63мм у заштити PE25nm и унутрашњег лима дебљине 0,5мм заштите 
PE15nm. Фасадни панели се монтирају преко челичне потконструкције.  
За челичну потконструкцију је монтирана алуминијумска потконструкција (без камене вуне) 
дебљине 40мм, на коју се причвршћује гипскартонска плоча (стандардна и/или влагоотпорна)  
дебљине 1,25цм, преко које је завршна обрада са унутрашње стране објекта дисперзивна боја 
на воденој бази са глет масом или керамичке плочице.  
УНУТРАШЊИ ЗИДОВИ: 
Преградни зидови су рађени од гипскартонских плоча (двострано и двоструко постављаних) на 
металној потконструкцији дебљина 75мм, 100мм, 175мм, 290мм. Гипскартонске плоче су 
стандардне, влагоотпорне или пожарно-отпорне. Завршна облога зидова у санитарним 
просторијама и у другим просторијама око точећих места су керамичке плочице. У осталим 
просторијама зидови су обрађени пуном дисперзијом. 
СТОЛАРИЈА И БРАВАРИЈА: 
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Фасадна  браварија  је алуминијумска са clima quard solar стаклом. Стаклена фасада зид завеса 
у улазној зони и на бочним застакљеним фасадама је од алуминијумских профила у којима је 
челични профил, све типа Schuco или слично. На свим улазима у објекте (локале) су 
пројектована двокрилна клизна врата димензија 195x240цм на већим локалима и 95х240цм на 
најмањим локалима. Сва унутрашња врата су алуминијумска, са решетком у доњој зони. 
Челична противпожарна врата су пројектована на просторијама која захтевају уградњу истих на 
основу карактеристика просторије.  
 
ПОДОВИ: 
Завршна подна облога у продајним просторима и магацину је феробетон, а у свлачионици и 
тоалетима су гранитне керамичке плочице на лепку, димензија и у боји према избору 
инвеститора.  
ПЛАФОНИ: 
Просторије са спуштеним плафоном су просторије: тоалета, свлачионица и помоћних 
просторија. Спуштен плафон се поставља на висини +2,85м од коте готовог пода.  
ОЛУЦИ : 
Пројектовани су олуци и олучне вертикале од пластифицираног челичног лима. Опшивке су од 
алуминијумског лима за прозоре и поцинкованог лима за зидове у боји према избору 
пројектанта. 
КРОВ : 
Кровни покривач је TПO хидроизолациона кровна мембрана типа Bauder Thermofin T15 
дебљине d=1.5mm. Кров пада на једну воду, нагиб кровне равни је 1°. 
 
Комплекс парка  на којем се планира изградња јавног простора има издвојене следеће 
садржаје: 
- Пешачка и бициклистичка стаза који су застрти бехатон плочама или  асфалтиране  
- дечја игралишта која су застрта тартан плочама 
-            водене површине у виду фонтане број 1 и 2. 
- саобраћајни прикључци  за комплекс тржног центра  који су формирани са северне 
стране  и источне стране парка  
 
Све површине су оивичене одговарајућим типом ивичњака. 
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Б.11                                                        СТЕПЕН ИНФРАСТРУКТУРНЕ И КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЉЕНОСТИ                  

 
Степен комуналне опремљености : Објекат-комплекс тржног центра мора имати прикључак на 
водоводну и канализациону мрежу , хидрантску мрежу и електричну енергију , 
телекомуникациону мрежу , гасоводну мрежу или други алтернативни извор енергије. 
Припремање земљишта обухвата истражне и припремне радове , а опремање земљишта 
обухвата изградњу објеката комуналне инфраструктуре и изградњу и уређење свих површина. 

 
У Идејном решењу, поред урбанистичких и архитектонско грађевинских параметара објекта, 
потребно је: 

прикључак на водоводну мрежу:   Qs=1.0 l/s (DN160) 
прикључак на санитарну отпадну мрежу:     Q os=5.0  l/s (Ø160) 
прикључак за хидрантску мрежу: Q pp=20.00 l/s 
 

Предвиђа се уградња три водомера: санитарни, хидрантски и водоводни. 

прикључак за атмосферску канализацију Q = 306.0 l/s (Ø500) преко ретензије 
  - са крова Q = 198.0 l/s 
  - са саобраћајница, платоа и поплочања Q=97.0 l/s 
  - са зелених површина Q = 11.0 l/s 
 
прикључак на електроенергетску мрежу једновремена снага 660 kW 
  укупна инсталисана снага 750kW 
  Трафостаница 1000кW 
  Мерење на средњем напону  
  Трајни прикључак 
 
прикључак на ТК мрежу    оптички вод за два објекта:  тип:single/multi mode  
  за мањи објекат број 2  са два локала и за објекат 

број 1 са 11 локала 
 
 

Степен комуналне опремљености : Објекат-комплекс парка 
прикључак на електроенергетску мрежу јавне расвете 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



42 
 

 
Б.12.                                         УСЛОВИ И СМЕРНИЦЕ ЗА РЕАЛИЗАЦИЈУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
Овај Урбанистички пројекат представља урбанистичко - технички документ тј . урбанистички 
основ за изградњу Комерцијалних објеката бр. 1 и бр.2  са локалима    , са предлогом 
препарцелације на парцелама К.П.бр.3082/1, 3082/2, 112/5, 112/6, 3086/10, 3086/11, 1/8, и 1/9,  
К.О. Неготин, у Неготину, сагласно одредбама Закона о планирању и изградњи објеката 
Републике Србије ('' Службени гласник РС '' бр.72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС,  24/11,  
121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС,  98/13-одлука УС, 132/14 ,  145/14 , 83/18, 31/19, 37/19 
и 9/20 и 52/21  и 62/23) 
Орган јединице локалне самоуправе надлежан за послове урбанизма потврђује да је 
Урбанистички пројекат , који је израђен за потребе програмске и обликовне разраде локације , 
парцелације катастарских парцела  и верификацију Идејног решења,  у складу са важећим 
урбанистичким планом, просторним планом јединице локалне самоуправе , односно 
просторним планом посебне намене ( чл. 63 Закона ) . 
Надзор над спровођењем пројекта вршиће Орган јединице локалне самоуправе надлежан за 
послове урбанизма. 
Пројекат ступа на снагу после потврђивања и потписивања од стране надлежних институција 
Општинске Управе , након чега се стичу услови за даље спровођење поступка реализације 
планиране изградње кроз прибављање локацијских услова, односно грађевинске дозволе. 
 
 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА :                        Вања Милојковић , д.и.а. 
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POSTOJEĆI OBJEKAT
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LINIJA OGRADE-FAKTIČKO STANJE
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GRANICA SUSEDNIH KATASTARSKIH PARCELA

LEGENDA

KATASTARSKA PARCELA PREDMET URBANISTIČKOG PROJEKTA

SUSEDNE KATASTARSKE PARCELE

KOLSKI ULAZ/ IZLAZ NA PARCELU ZA POSETIOCE
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URBANISTIČKI PROJEKAT

Komercijalni objekti 1 i 2 sa lokalima

Br. Opis

Revizija

Datum

VM

PLANIRANO REGULACIONO I NIVELACIONO REŠENJE

SA OSNOVOM PRIZEMLJA I PARTERNIM UREDJENJEM

C.2a.

 1 : 250

KLUPE

KOLSKI ULAZ/ IZLAZ NA PARCELU ZA POSETIOCE

KANTA ZA OTPATKE

KOLSKI ULAZ / IZLAZ  ZA VATROGASNO VOZILO

I DOSTAVU

ULAZI NA PARCELU :

0.00

42.60

kota nula objekata

LEGENDA

GRANICA PREDMETNE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

PUTANJA PROTIVPOŽARNOG VOZILA

PLANIRANI SAOBRAĆ.PRIKLJUČAK NA  JAVNU

SAOBRAĆAJNICU

JAVNO ZELENILO KOJE SE REKONSTRUIŠE I

UKIDA ZBOG SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA

PLANIRANI NADZEMNI OBJEKTI

POSTOJEĆE JAVNE POVRŠINE

PLANIRANE POPLOČANE POVRŠINE UNUTAR KOMPLEKSA

KOLSKA SAOBRAĆAJNICA

PARKING MESTA STANDARDNA

PARKING MESTA ZA INVALIDE

PROSTOR ZA KONTEJNERE

PLANIRANE ZELENE POVRŠINE U OKVIRU

BUDUĆEG KOMPLEKSA

PLANIRANE JAVNE ZELENE POVRŠINE VAN

BUDUĆEG KOMPLEKSA  TRŽNOG CENTRA

POVRŠINE PRIMARNOG KORIŠĆENJA PARKOVSKOG PROSTORA

KAO MESTA  IGRU DECE

POVRŠINE PRIMARNOG KORIŠĆENJA PARKOVSKOG PROSTORA

KAO MESTA ZA SUSRETE, ZA RELAKSACIJU U ZELENOM OKRUŽENJU PARKA

BICIKLISTIČKA STAZA

VODENE POVRŠINE FONTANA

PEŠAČKE  STAZE

PARKING ZA BICIKLE

POSTOJEĆI IVIČNJAK SE  REKONSTRUIŠE I UKIDA

ZBOG SAOBRAĆAJNOG PRIKLJČKA

REGULACIONA LINIJA

3086/11 939,0

OSTVAREN BROJ P.M. 141 P.M.

OD TOGA :

PARKING MESTA 250x500cm 132 P.M.

STEPEN  ZAUZETOSTI - max 50%

45.65%

ZELENE E

INDEKS IZGRADENOSTI

0.417

KOTA VENCA OBJEKTA +7.15 (49.75)

P. M. ZA OSOBE SA INVALIDITETOM  UKUPNO 9 P.M. (6.38%)

ZELENILO PZ1-PZ10 2.377,00

 1.055,00  

PROJEKCIJA OBJEKATA

7

6.599,22

 6.599,22/15.844,00=

projekcija objekta (7.233,90*100) / 15.844,00=

*uračunata je površina nadstešnica  koje formiraju sklop objekta

3082/1 4 201,00

112/6  762,0

1/8 9 942,00

A UKUPNO 15 844,0

 - KOLSKE I PARKING 5.812,78  

PROJEKCIJA OBJEKATA

OBJEKTA 1

NOVOPROJEKTOVANO  STANJE

OBJEKTA 2

 trafostanice

BRGP OBJEKATA

OBJEKTA 1

OBJEKTA 2

 trafostanice

UKUPNO   -min 15% 15.00%

477,00  

18,00  

6.599,22

6.187,0

394,13  

18,00  

2.377,00

ZELENE E

2.754,30

1.654,00

PARKOVSKA CELINA

4.408,30
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Revizija

Br. Opis Datum

Izradio Kontrolisao Odobrio

Datum Razmera

Broj Predmeta Oznaka Crteža

Napomena

Naziv Crteža

Odgovorni urbanista

Potpis

Broj Licence

Naziv Projekta

Naziv Objekta

Investitor

AteljeAL d.o.o.

Ul.Kruševačka 1 , TC Vrnjačka

Banja

Republika Srbija

Dokumentaciju izradio

NM BL

januar 2025

P-5-1 /25

Vanja Milojković, dia

200 1289 11

URBANISTIČKI PROJEKAT

Komercijalni objekat sa lokalima

Br. Opis

Revizija

Datum

VM

PLAN PREPARCELACIJE SA ANALITIČKO GEODETSKIM ELEMENTIMA

C.4.

 1 : 250

KP.br.1/8

KP.br.3082/1

KP.br.112/6

KP.br.3086/11

LEGENDA:

GRANICA NOVE PARCELE

TEME LOMA PARCELE

POSTOJECE PARCELE PREMA KTP

KATASTARSKE PARCELE  -  KO NEGOTIN

a e parcele GP1 je data

Vrsta zemljišta / svojine

K.P.br.1/8

Javno gradjevinsko zemljište

0ha 99a 4

0ha 09a 3

Javno gradjevinsko zemljište

GP 1

K.P.br.3082/2

K
.
P

.
b
r
.
1
1
2
/
5

br.KP.

K.P.br.112/6

Javno gradjevinsko zemljište

0ha 07a 6

K.P.br.3082/1

Ostalo građevinsko  zemljište u  svojini (državna svojina)

0ha 42a 01

K.P.br.3086/11

GP1

1ha 58a 44

  br T.                  Y                    X

  1    7622487.21   4900207.82

  2    7622550.13   4900188.91

  3    7622558.19   4900118.93

  4    7622559.14   4900110.43

  5    7622559.79   4900110.50

  6    7622572.63   4900112.02

  7    7622597.74   4900114.90

  8    7622588.28   4900058.60

  9    7622588.28   4900058.21

 10    7622579.30   4900057.19

 11    7622564.84   4900055.54

 12    7622470.43   4900044.70

 13    7622469.60   4900053.67

 14    7622464.85   4900056.74

 15    7622453.97   4900153.34

 16    7622467.12   4900174.87
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LEGENDA GRAFIČKIH OZNAKA I PRIKAZA :

linija grede iznad

S

oznaka za sever

Naziv Prostorije

Oznaka

Kvadratura

0

oznaka prostorije

oznaka ose

R.K.

A.K.

relativna kota

apsolutna kota

Izradio Kontrolisao Odobrio

Datum Razmera

Broj Predmeta Oznaka Crteža

Napomena

Naziv Crteža

Odgovorni Projektant

Potpis

Broj Licence

Naziv Projekta Vrsta Projekta

Dokumentaciju Izradio

Naziv Objekta

Investitor

AteljeAL d.o.o.

Jurija Gagarina 28A/20

11070 Beograd

Republika Srbija

Vrsta Radova

 1 : 200

Osnova prizemlja

PENTA DEVELOPMENT DOO,

Pivljanina Baja 9, 11040 Beograd

Branimir Lukić, dia

VM

Januar 2025

BL

P-5-1/25

C5.101

AŽ

1-URBANISTIČKI

PROJEKAT

IDR - Idejno

rešenje

Komercijalni objekti 1 i 2 sa lokalima

300 J194 10

Nova gradnja

S

Revizija

Br. Opis Datum

Rekapitulacija neto površina

Broj Naziv prostorije Površina

OBJEKAT 1

H1 Hodnik 66.81 m²

H2 Hodnik 11.32 m²

78.13 m²

Lokal 1

L1.1 Lokal 1 726.96 m²

726.96 m²

Lokal 2

L2.1 Lokal 2 129.72 m²

129.72 m²

Lokal 3

L3.1 Lokal 3 157.53 m²

157.53 m²

Lokal 4

L4.1 Lokal 4 1070.59 m²

L4.2 Priručni magacin 128.64 m²

L4.3 Toalet 4.10 m²

L4.4 Svlačionica 5.06 m²

1208.39 m²

Lokal 5

L5.1 Lokal 5 180.83 m²

L5.2 Priručni magacin 8.68 m²

L5.3 Toalet 4.11 m²

L5.4 Svlačionica 5.08 m²

198.70 m²

Lokal 6

L6.2 Priručni magacin 101.51 m²

L6.3 Toalet 4.10 m²

L6.4 Svlačionica 5.07 m²

L6.1 Lokal 6 657.94 m²

768.63 m²

Lokal 7

L7.1 Lokal 7 22.78 m²

22.78 m²

Lokal 8

L8.1 Lokal 8 427.66 m²

L8.2 Priručni magacin 66.56 m²

L8.3 Toalet 4.12 m²

L8.4 Svlačionica 5.08 m²

503.41 m²

Lokal 9

L9.1 Lokal 9 349.01 m²

L9.2 Priručni magacin 49.27 m²

L9.3 Toalet 4.11 m²

L9.4 Svlačionica 5.00 m²

407.38 m²

Lokal 10

L10.1 Lokal 10 1115.97 m²

L10.2 Priručni magacin 95.60 m²

L10.3 Svlačionica 5.00 m²

L10.4 Toalet 4.11 m²

1220.68 m²

Lokal 11

L11.1 Lokal 11 488.24 m²

L11.2 Toalet 4.05 m²

492.29 m²

Tehničke prostorije

TP.1 MRO 7.60 m²

TP.2 Magacin 10.82 m²

TP.3 Vodomer Hidrocil 10.53 m²

TP.4 PP centrala video nadzor 15.28 m²

44.23 m²

Toaleti

T.1 Predprostor /M/ 7.41 m²

T.2 Toalet /M/ 10.74 m²

T.3 Toalet /Invalidi/ 5.42 m²

T.4 Predprostor /Ž/ 7.79 m²

T.5 Toalet /Ž/ 11.84 m²

43.21 m²

6002.02 m²

OBJEKAT 2

Lokal 12

L12.1 Lokal 12 186.78 m²

186.78 m²

Lokal 13

L13.1 Lokal 13 186.90 m²

186.90 m²

373.68 m²

Ukupna površina prizemlja - Neto 6375.70 m²

Rekapitulacija bruto površina

BRGP prizemlja objekta 1 6187.09 m²

BRGP prizemlja objekta 2 394.13 m²

BRGP trafo stanice 17.65 m²

Ukupna površina prizemlja - Bruto 6598.87 m²

Ostvaren broj parking mesta

Parking mesto 138

Parking mesto za osobe sa invaliditetom 9

Ukupno: 147

AutoCAD SHX Text
na parcelama K.P.br. 3082/1, 3082/2, 3082/1, 3082/2,  3082/2, 3082/2, , 112/5,112/6, 3086/10, 3086/11,  ,112/6, 3086/10, 3086/11,  112/6, 3086/10, 3086/11,  , 3086/11,  3086/11,  1/8 i 1/9, KO Negotin i 1/9, KO Negotin1/9, KO Negotin, KO Negotin KO Negotin
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА 
ОПШТИНСКА УПРАВА ОПШТИНЕ НЕГОТИН 
Одељење за урбанизам и грађевинарство 
Број: 353- 9 /2025-IV/02 
Дана :25. 02.2025.год. 
Н е г о т и н 
 
 

 Општинска управа општине Неготин, Одељење за урбанизам и грађевинарсто, на 

основу чл. 53. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/09, 81/09 - испр., 

64/10 - одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13 - одлука УС, 

132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 и 63/2023), Плана генералне 

регулације за насеље Неготин ("Сл.лист општине Неготин", број: 7/2012, 33/2018,33/2019 и 

3/2021), Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. 

гласник РС", бр. 22/2015), поступајући по захтеву PENTA DEVELOPMENT BETA DOO 

BEOGRAD, MB 22024485,  саветник Драгана Паовић, дипл.инж.грађ. по Решењу број 

112-176/2018-IV/06 од 30.7.2018.год. , издаје 

 

ИНФОРМАЦИЈУ О ЛОКАЦИЈИ 
за израду Урбанистичког пројекта за изградњу комерцијалних објеката  и уређење слободних 

површина  на  к. п. бр.: 3082/1, 112/6, 3086/11, 1/8, 3082/2, 112/5, 1/9 и 3086/10 КО Неготин 
 

 1. ПОДАЦИ О ПОДНОСИОЦУ ЗАХТЕВА 
Име и  презиме: PENTA DEVELOPMENT BETA DOO BEOGRAD, MB 22024485, 
  заступник Марија Каменарац , Пивљанина Баја 9, 11040 Београд  
Место:  Београд 
Улица и број:  Илије Стојадиновића 010/15 
 

 2. ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ 
Број кат. Парцеле: .: 3082/1, 112/6,3086/11, 1/8, 3082/2, 112/5, 1/9 и 3086/10  
Катастарска општина: Неготин 
Површина комплекса – обухвата  око 1.6ха 
Врста земљишта према планском документу: земљиште у границама грађевинског подручја , 
мешовита намена 
 

1. ПЛАНСКИ И ПРАВНИ ОСНОВ ИЗДАВАЊА 
 

Предметне катастарске парцеле кп.бр 3082/1, 112/6,3086/11, 1/8, 3082/2, 112/5, 1/9 и 3086/10 
КО Неготин налазе се у границама грађевинског подручјуа насеља Неготин у обухвату 
Плана генералне регулације за насеље Неготин и за исти простор обухваћен предметним 
парцелама  је урађен Урбанистички пројекта за изградњу комерцијалних објеката број 1 и 2, 
са локалима и предлогом парцелације на парцели 3082,112/4, 3086/1 и на делу парцеле 1/1 
све К.О.  Неготин у Неготину .  
  Правни основ за издавање  информације о локацији је Закон о планирању и изградњи 
("Сл. гласник РС", бр. 72/09, 81/09 - испр., 64/10 - одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 
50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 
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и 63/2023) и Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. 
гласник РС", бр. 22/2015), а плански основ је План генералне регулације за насеље Неготин 
("Сл.лист општине Неготин", број: 7/2012, 33/2018, 33/2019 и 3/2021)) и Урбанистички 
пројекат за изградњу комерцијалних објеката број 1 и 2, са локалима и предлогом 
парцелације на парцели 3082,112/4, 3086/1 и на делу парцеле 1/1 све К.О.  Неготин у 
Неготину .  
 Информација о локацији се издаје на захтев инвеститора а ради повећања површине 
објекта број 1 и 2  у односу на површину усвојени2 УП.    
 Предметни обухват  за који се тражи информација о локацији је 1,6ха и потребна је 
израда УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА.  
 
 

2. ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА  
 

(намена, регулација, општа правила , услови прикључка на инфраструктуру, смернице из 
планског документа, могућности ограничења) 
 

Предметне катастарске парцеле 3082/1, 112/6,3086/11, 1/8, 3082/2, 112/5, 1/9 и 3086/10 и 
њихови се третирају као комплекс површине око 1,6 ха за изградњу малопродајног 
парка у површини око 6600m2, налази се у границама грађевинског  подручја насеља 
Неготин у  мешовитој урбаној зони.  

 
МЕШОВИТА УРБАНА ЗОНА 
 

Мешовита урбана зона обухвата просторне целине специфичне по сложености, односно 
разноврсности функција – од становања (претежно породичног, већих густина), преко 
комерцијалних и услужних садржаја (из области приватног предузетништва – трговина, 
услуге, спорт и рекреација и сл.), до производних објеката и услужних сервиса (мањег обима 
и капацитета, прилагођених условима окружења, такође из домена приватног 
предузетништва).  
 
А.  Правила уређења грађевинског земљишта 
 

У оквиру мешовите урбане зоне се могу градити и садржаји и објекти јавне намене, 
јавни сервиси и услуге, комунални и други објекти који треба да допринесу урбаном 
квалиитету простора и заокруже функционалност ових целина. 

Посебну карактеристику ових просторних целина чини њихов положај дуж значајних 
градских саобраћајних праваца (махом приступни правци државних путева), што као 
приоритет поставља очување ових коридора, односно обезбеђивање градње која неће 
угрозити њихову функциоанлност и проточност. 

Специфичност појединих целина у оквиру ове зоне представља постојање значајног 
броја бесправно изграђених објеката, које је потребно усагласити са планским развојем 
подручја.  

Правила уређивања у том смислу подразумевају нужност обезбеђивања, пре свега, 
одговарајућих саобраћајних коридора унутар подручја, њихову повезаност са главним 
саобраћајним правцима, услове функционисања објеката који се налазе непосредно уз главне  
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саобраћајнице - државне путеве, али и адекватну комуналну опремљеност подручја у целини 
и појединачних објеката. 

За објекте нестамбене намене, у складу са њиховом планираном делатношћу, у 
поступку издавања локацијскихуслова утврђиваће се потреба израде Студије о процени 
утицаја на животну средину, у скалду са Законом о процени утицаја на животну средину. 
 
Комунално-инфраструктурна опремљеност и уређење парцеле 
 

Оптимални стандардопремљености земљишта за мешовиту урбану зонује да 
грађевинска парцела има приступ на јавни пут - коловоз са тврдом подлогом (директно или 
преко интерног приступног пута) и прикључке на јавну водоводну, канализациону, електро-
,тт- и кабловску дистрибутивну мрежу, топловодну или евентуално перспективно 
гасоводнумрежу. 

Минимални стандард у зони је прикључење на јавни пут, водоводну и електро-мрежу, 
као и обезбеђење грејања за објекат и изградња сопствене водонепропусне септичке јаме до 
изградње јавне канализационе мреже за подручја у обухвату ове зоне у којима она не 
постоји.  

За објекте нестамбене намене у зони (посебно производне објекте), потребно је у 
складу са њиховом наменом и потребама, обезбедити одговарајуће инфраструктурно 
опремање. 

Прикључење на мрежу комуналне инфраструктуре врши се према постојећим, односно 
планираним техничким могућностима мреже, а на основу општих правила дефинисаних у 
овом Плану, односно услова надлежних предузећа.  

Површинске воде се одводе са парцеле интерном (дворишном) атмосферском 
канализацијом или слободним падом према риголама, односно према улици (регулисаној 
канализацији, односно путним јарковима). Део вода могу да приме слободне зелене 
површине, зависно од њихове величине. 

Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој 
парцели.  

На парцелама производне, складишне, сервисне намене третман атмиосферских 
отпадних вода са саобраћајних и манипулативних површина парцеле подразумева обавезан 
предтретман, изградњом таложника масти и уља.  

За објекте у зони потребно је, у складу са наменом и величином, планирати одговрајућу 
хидрантску мрежу, односно одговарајући начин противпожарног обезбеђења објекта, према 
условима надлежног органа за заштиту и спасавање. 
 
Б. Општа правила за изградњу објеката 
Урбанистички показатељи  
 

УРБАНИСТИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ МЕШОВИТА УРБАНА ЗОНА 
  
ИНДЕКСЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ максимално 50% 
% ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА НА 
ПАРЦЕЛИ 

минимално 15  

 
За садржаје специфичне, нестамбене намене, за које се овим Планом прописује 

обавеза израде урбанистичког пројекта, могуће је, у случају оправдане потребе, на нивоу 
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овог техничког документа одступити од прописаних урбанистичких показатеља за зону, и то 
максимално до 15%, при чему се морају поштовати сва остала правила грађења утврђења за 
изградњу објеката одређене врсте у зони. 

 
Грађевинска парцела према намени објеката и начин изградње 

Грађевинска парцела намењена за грађење, независно од намене, треба по правилу да 
има правилан облик и да има приступ са јавног пута. Изузетно је могуће приступ са јавног 
пута обезбедити преко индиректног приступног пута ширине утврђене у правилима грађења 
за ову зону. 

Површина грађевинске парцеле утврђена је према намени и врсти објекта на парцели, а 
у складу са правилима грађења дефинисаним за зону. 

Правилима се утврђује минимална површина парцеле за поједине намене, док се 
максимална површина не утврђује и условљена је карактером и обимом садржаја. 

Објекти на грађевинској парцели, без обзира на врсту, могу бити грађени као: 
- слободностојећи (објекат не додирује ни једну линију грађевинске парцеле) 
- двојни (објекти на суседним парцелама додирују једну заједничку линију грађ. 

парцеле) 
- у прекинутом низу (објекат додирује само једну бочну линију грађевинске парцеле) 

 

Врста објекта Намена објекта 

МЕШОВИТА УРБАНА ЗОНА 
Мин. 
вел.парцеле 
(m2) 

Мин. шир. 
парцеле   (m) 

Слободностојећи 
објекти 

 породични стамбени објекат  
 породични стамбени објекат са 

макс.4.стана 
 породични стамбено-производни 

објекат 
 породични стамбено-пословни 

објекат 

300 
 
400 
 
450 
 
400 

10 
 
      12 
 
15 
 
12 

 вишепородични стамбени или 
стамбено - пословни објекат 

600 20 

 пословни објекат 600 15 
 производни и складишни објекат 800 15 

Напомена: Изградња се изузетно може одобрити на постојећим парцелама чија је површина 
и ширина мања од прописане, и то до 5%, при чему се морају поштовати сви други услови 
градње прописани за зону. 
 
Врсте и намене објеката који се могу градити: 

 

Пословни објекат 
У оквиру  зоне, на парцели чија је минимална величина 600m², може се градити 

пословни објекат као самостални, из домена комерцијалних и услужних садржаја, уз 
поштовање прописаних урбанистичких правила за зону и услова и норматива за 
изградњу објеката одређене намене. 

Делатности у овим објектима не смеју имати штетног утицаја на околину и услове 
живљења у непосредном окружењу. Код изградње ових објеката морају се поштовати и 
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други услови, неопходни за њихово функционисање и функционисање садржаја и 
објеката у окружењу (приступ до локације, посебни услови инфраструктурног 
опремања у складу са наменом и сл.).  

 

Производни, сервисни, складишни објекат 
У оквиру  зоне, на парцели чија је минимална величина 800m², може се градити 

производни, сервисни, складишни објекат из домена дозвољених делатности за зону, као 
самостални објекат, уз поштовање прописаних правила за зону и услова и норматива за 
изградњу објеката одређене намене. 

Делатности у овим објектима не смеју имати штетног утицаја на околину и услове 
живљења у непосредном окружењу. Код изградње ових објеката морају се поштовати и 
други услови, неопходни за њихово функционисање и функционисање садржаја и објеката у 
окружењу - у погледу могућности приступа за транспортна, доставна и друга возила до 
локације, обезбеђења услова за њихов смештај и манипулисање на парцели, посебни услови 
инфраструктурног опремања у складу са наменом и сл.  

Поред основног објекта било које намене на парцели се могу градити и помоћни 
објекти, као што су: гараже, инфраструктурни објекти (котларница, трафостаница, 
подстаница и др.), магацини, надстрешнице, ограде и сл.  

У мешовитој урбаној зони на парцели је могућа изградња једног или више 
објеката исте или различите основне намене (стамбени, стамбено-пословни, пословни, 
произовдни), уз поштовање свих општих и посебних услова за изградњу утврђених 
овим Правилима. 

Код изградње вишепородичних стамбених објеката, у зависности од величине парцеле, 
на парцели се може градити више објеката (ламеле, низови, трактови и сл.), са утврђеним 
заједничким коришћењем дворишта за станаре – кориснике, уз услов уклапања у највећи 
дозвољени индекс  изграђености и заузетости парцеле утврђен за зону. 
Спратност и висина објеката у зони 
 

Максимална дозвољена спратност породичних стамбених и стамбено-пословних објеката у 
зони је П+2 (приземље и два спрата). 

Максимална дозвољена спратност вишепородичних стамбених, стамбено-пословних и 
пословних објеката у зони је П+3. 

Максимална дозвољена спратност производних, складишних, сервисних објеката у зони је П 
(приземље), са висином условљеном технлошким и другим карактеристикама садржаја, с тим што 
управни – административни део објекта може бити спратности до П+2. 

Дозвољена је изградња подрумске или сутеренске етаже за објекте свих врста и намене у зони, 
уколико не постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе. 

Висина објекта – растојање од нулте коте објекта до коте слемена, за породичне објекте може 
бити максимално 12,0m, а за вишепородичне и пословне објекте максимално 16,0m.  

Висина надзитка поткровне етаже стамбене или пословне намене, без обзира на врсту и тип 
објкета, износи максимално 1,8m, рачунајући од коте пода поткровне етаже до тачке прелома кровне 
косине, а одређује се према конкретном случају. 

 

  Дозвољене делатности 
 

Дозвољене делатности у мешовитој урбаној зони су из области: 
- трговине (различитог типа и обима), 
- услужног занатства (различитих врста које немају штетног утицаја на окружење),  
- услужних делатности (за задовољавање локалних потреба становника и ширих потреба 

гравитационог подручја), 
- угоститељства (различити облици угоститељских услуга – хотели, мотели, пансиони, 
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ресторани, кафеи и сл.), 
- здравства (апотека, опште и специјалистичке ординације и сл.),  
- социјалне заштите (сервиси за чување деце, вртићи, домови и пансиони за старе, објекти за 

лица за посебним потребама и др.), 
- културе (галерије,  библиотеке, читаонице, биоскопске и позоришне сале и др.), 
- забаве (објекти забаве различитих врста и обима – клубови, салони, кладионице и др.), 
- спорта (спортски центри и комплекси, спортски терени, теретане, вежбаонице и др.), 
- пословно-административних делатности (банке, поште, представништва, агенције, пословни 

бирои и сл.), 
- пољопривреде (из домена услуга – пољопривредна, ветеринарска апотека, амбуланта за кућне 

љубимце  и сл.), 
- услужних сервиса (централне гараже, бензинске и гасне станице и сл.) у складу са важећим 

прописима и нормативима за грађење објеката ове намене, уколико не угрожавају објекте на 
суседним парцелама, односно услове живљења у непосредном окружењу,  

- производне делатности мањег обима из домена приватног предузетништва и занатства, у 
области лаке прерађивачке делатности, текстилне, папирне, прехрамбене и друге производње,  

- и друге делатности, уз услов да не угрожавају животну околину буком, гасовима, отпаднима 
материјама или другим штетним дејствима, односно да су предвиђене мере којима се у 
потпуности обезбеђује околина од загађења. 

 
У мешовитој урбаној зони није дозвољена изградња кланица, складишта секундарних сировина, 

сепарација песка и шљунка, бетоњерки, погона металске производње и сл.  
За дозвољене делатности у зони, посебно производне, сервисно-услужне, складишне намене -  

неопходна је претходна провера испуњености посебних услова у погледу доступности локације, 
обезбеђења услова за транспорт и доставу, услова за смештај возила свих врста за сопствене потребе 
и сл. 

 
3. ПОСЕБНИ УСЛОВИ – ОГРАНИЧЕЊА ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 
 

У подручјима неповољних терена са становишта хидрогеолошких или геолошких 

карактеристика, изградња на парцели - у зависности од врсте и намене објекта - условљена је 

поштовањем посебних услова које прописују надлежна предузећа и институције, односно 

надлежни општински орган.  

Изградња планираних садржаја у мешовотој урбаној зони се реализује на основу 
локацијских услова које издаје надлежни орган Општине у складу са правилима из овог 
Плана, изузев:  

 за изградњу вишепородичних стамбених, стамбено-пословних или пословних 
комплекса у грађевинском подручју, на локацијама површине веће од 20 ари, за 
који се прописује обавезна израда Урбанистичког пројекта. 

 

ОБРАЗЛОЖЕЊЕ:  Делови  кп.бр. 3082/2, 112/5, 1/9 и 3086/10 Ко Неготин су предвиђени за  

изградњу тротоара,  јавних  зелених површина и приступних саобраћајница што ће бити регулисано  

и разрађено Урбанистичким пројектом.   Изводом из ПГР-а за насеље Неготин дата је регулација 

улице Косте Тодоровића и Улице Фрушкогорске, а пројектним задатком ће се ближе дефинисати 

потребни садржаји за разраду целог комплекса.  
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Информација о локацији се издаје на основу  захтева  PENTA DEVELOPMENT BETA 
DOO BEOGRAD, MB 22024485,  за  потребе изграде Урбанистичког пројекта за  
урбанистичко – архитектонску разраду локације за изградњу малопродајног парка на к.п.бр. 
3082/1, 112/6, 3086/11, 1/8, 3082/2, 112/5, 1/9 и 3086/10 Ко Неготин,  а на основу Идејног 

решења  који је израдио ATELJEAL DOO Vrnjačka Banja.  Информација о локацији није 
основ за издавање грађевинске дозволе. 

 

- Прилог 1.        Предлог разраде површина обухваћених предметним парцелама,  за изградњу маркет 

парка. 

 

 Информацију о локацији доставити: Подносиоцу захтева и архиви овог Одељења. 
 
                               
 

         Обрадила саветник,                                                                                 
                

                              Драгана Паовић, дип.инж.грађ 
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200017925

Digitally signed by Dragana Paović 
200017925 
Date: 2025.03.03 14:37:14 +01'00'



8 
 

 



САША ЦВЕТКОВИЋ 
013106186 Sign

Digitally signed by САША ЦВЕТКОВИЋ 013106186 Sign 
DN: c=RS, serialNumber=CA:RS-013106186, 
serialNumber=PNORS-1803974732318, sn=ЦВЕТКОВИЋ, 
givenName=САША, cn=САША ЦВЕТКОВИЋ 013106186 Sign 
Date: 2025.03.13 19:52:45 +01'00'







































ПОСЛОВНА ТАЈНА/Поверљиво 

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

 
Београд, Таковска 2                                                                   
ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: Д211- 125946/3 - 2025                       
ДАТУМ:  20.03.2025. год. 
ИНТЕРНИ БРОЈ: 
ЛКРМ: 277 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ НИШ 
ВОЖДОВА 11А,18000 НИШ  
 
 На захтев ''PENTA DEVELOPMENT BETA'' д.о.о., Пивљанина Баја бр.9 Београд, на 
основу члана 53а, а у вези са чланом 54. Закона о   планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", 
бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 - УС, 24/11,121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 98/13 - УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - др. закон, 9/20, 52/21, 62/23), члана 11. Правилника о поступку 
спровођења обједињене процедуре ("Сл. гласник РС", бр. 68/2019), члана 9. Уредбе о 
локацијским условима („Службени гласник РС“ број 115/2020) и Закона о електронским 
комуникацијама (Сл. гласник РС", бр. 44/2010, 60/2013 - одлука УС, 62/2014 и 95/2018, Сл. 
гласник РС", бр. 35/2023), а у циљу заштите ТК објеката и стварања услова за реализацију 
планова развоја телекомуникационе мреже Телекома Србија, овим дајемо: 
 

У С Л О В Е  
 

за израду Урбанистичког пројекта за изградњу и прикључење на постојећу 
телекомуникациону мрежу Пословно трговинског комплекса на кп.бр. 3082/1, 112/6, 3086/11, 
1/8, 3082/2, 112/5, 1/9 и 3086/10 КО Неготин.  
 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА 
 

На предметним парцелама постоје бакарни и оптички каблови, као и кабловска окна 
ПКО 48, ПКО 48а и ПКО 49, између којих су положене цеви. У непосредној близини парцеле 
пролазе бакарни каблови за повезивање насеља Милошевски пут, као што је приказано у 
прилогу.  

На месту предвиђеном за објекат 2 пролазе бакарни и оптички каблови, који повезују 
насеља Милошево, Душановац, Дупљане, Михајловац, Малу Каменицу, Прахово и Радујевац, 
као и велике бизнис кориснике: ХЕ Ђердап 2, Еликсир Прахово, НИС Прахово, МУП, 
Царина… 
1. Инвеститор - извођач радова је обавезан да радове на предметном објекту, у односу 

на постојеће ТК објекте, предвиди и изведе према постојећим техничким прописима, 
упутствима ЗЈ ПТТ и наведеним условима. 

2. У зони извођења радова према приложеном захтеву, постојећа телекомуникациона 
инфраструктура (ТТ канализација, оптичка и претплатничка бакарна мрежа) приказана 
је у ситуационом плану у прилогу.  

3. Планираним радовима на изградњи објекта не сме доћи до угрожавања постојеће ТК 
инфраструктуре, механичке стабилности и техничких карактеристика постојећих ТК 
објеката и каблова, ни до угрожавања нормалног функционисања ТК саобраћаја, и 
мора увек бити обезбеђен адекватан приступ постојећим објектима ради њиховог 
редовног одржавања и евентуалних интервенција. 

4. Приликом извођења радова на местима укрштања, приближавања или паралелног 
вођења са означеним постојећим ТК објектима, потребно је предвидети и вршити 
ископ земље искључиво ручним алатом и са посебном пажњом, уз предузимање свих 
потребних мера заштите истих, а у присуству стручног лица, представника предузећа 
„Телеком Србија“ а.д..   

5. Најкасније осам дана пре почетка било каквих радова у близини постојеће ТК 
инфраструктуре, инвеститор-извођач радова је  у обавези да се у писаној форми 
обрати Предузећу за телекомуникације „Телеком  Србија“ а.д., Служба за мрежне 
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операције Ниш - уређаји, Вождова 11, Ниш, у чијој је надлежности одржавање ТК 
инфраструктуре у зони планиране изградње, са обавештењем о датуму почетка 
радова и именом надзорног органа (контакт телефон) и руководиоца градилишта 
(контакт телефон). 

6. Пре почетка извођења радова у близини постојеће ТК инфраструктуре неопходно је 
извршити идентификацију и обележавање трасе постојећих подземних каблова на 
терену у сарадњи са надлежним радницима „Телекома Србија“, како би се утврдио 
тачан положај и дубина и дефинисали коначни услови заштите ТК објеката. Контакт 
телефони за све информације и сарадњу током извођења радова су: за оптичке  
каблове: Првановић Саша 064/654-2205, а за бакарне каблове: Бојан Јаковљевић 
064/654-2013. 

7. Уколико је постојећа ТК инфраструктура угрожена планираним радовима на изградњи 
предметног објекта, потребно је главним пројектом предвидети посебне мере 
обезбеђења и заштите, односно измештања угрожене ТК инфраструктуре. 

8. Радове на обезбеђењу и заштити, односно измештању постојеће ТК инфраструктуре 
планирати пре почетка извођења грађевинских радова на изградњи објекта. Извођење 
ових радова  вршити искључиво у присуству овлашћеног представника Предузећа за 
телекомуникације “Телеком Србија” а.д. 

9. Трошкови свих радова на измештању или заштити ТК објеката, укључујући и завршне 
радове (мерења, геодетско снимање и израда техничке документације), падају на 
терет инвеститора изградње предметног објекта.  

10. Уколико до оштећења на ТК инфраструктури ипак дође, инвеститор у целости сноси 
трошкове отклањања хаварије и губитка у телекомуникационом саобраћају за време 
његовог прекида. 

11. Главни пројекат урадити у складу са Законом о планирању и изградњи, свим 
прописима, упутствима и препорукама који важе за ову делатност. 

12. Уколико предметна изградња условљава измештање постојећих ТК 
објеката/каблова, неопходно је урадити Техничко решење / Пројекат измештања, 
заштите и обезбеђења постојећих ТК објеката / каблова у сарадњи са надлежном 
службом „Телекома Србија“. Такво техничко решење, мора бити саставни део 
потребне техничке документације.   Извод из Главног пројекта који садржи 
поменуто техничко решење са графичким прилогом и предмером и предрачуном 
материјала и радова, са издатим Техничким условима треба доставити 
обрађивачу услова, ради добијања сагласности. Уколико се за предметне 
радове не ради Пројекат за грађевинску дозволу, то не ослобађа инвеститора 
обавезе да изради Техничко решење / Пројекат за извођење радова на 
измештању, заштити и обезбеђењу постојећих ТК каблова и да на њега тражи 
сагласност Телекома. 

13. Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих ТК 
објеката / каблова, изводе се о трошку инвеститора, осим у случајевима када је ова 
област другачије дефинисана постојећим споразумима (Путеви Србије…). Обавеза 
инвеститора је и да регулише имовинско – правне односе и прибави потребне 
сагласности за будуће трасе ТК каблова, пре почетка радова на њиховом измештању. 

14. Уколико се за предметне радове не ради Пројекат за грађевинску дозволу, а изградња 
условљава измештање постојећих ТК објеката у обиму који излази из обухвата 
постојећих грађевинских и употребних дозвола за ТК објекте, инвеститор је обавезан 
да уради пројекат измештања ТК објеката са свим потребним сагласностима и 
условима за добијање употребне дозволе. 

15. Измештање треба извршити на безбедну трасу , пре почетка радова на изградњи за 
коју се траже услови. 

16. Приликом избора извођача радова на измештању постојећих ТК каблова водити 
рачуна да је извођач регистрован и лиценциран за ту врсту делатности и да буде са 
листе квалификованих извођача радова „Телекома Србија“а.д. 

17. Обавеза инвеститора је да извођачу радова, поред остале техничке документације, 
достави и копију издатих услова (текст и ситуацију)и Техничко решење измештања , 
заштите и обезбедјења постојећиј ТК каблова угрожених изградњом на које је 
„Телеком Србија“а.д. дао своју сагласност. За непоступање по наведеним условима 
инвеститор радова сноси пуну одговорност. 

18. Инвеститор, односно извођач радова је у обавези да се најмање 10 (десет) дана пре 
почетка извођења радова на измештању, заштити и обезбеђењу постојечих ТК 
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каблова,који се изводе пре грађевинских радова на изградњи предметног објекта, у 
писаној форми обратити „Телекому Србија“а.д.надлежној Извршној Јединици у чијој 
надлежности је одржавање ТК објекта и каблова у зони планиране изградње,са 
обавештењем о датуму почетка радова и именима надзорног органа(контакт телефон) 
и руководиоца градилишта (контакт телефон). 

19. „Телеком Србија“ ће са своје стране одредити стручно лице ради вршења надзора над 
радовима на измештању,као и на заштити и обезбеђењу постојећих ТК 
каблова.Приликом извођења радова обавезно је присуство стручног надзора од 
стране Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија“а.д. 

20. По завршетку радова инвеститор/извођач радова је у обавези да у писаној форми 
обавести предузеће„Телеком Србија“а.д. да су радови на изградњи овог објекта 
завршени, а у случају када је инвеститор урадио Пројекат измештања ТК објеката из 
тачке 11, инвеститор је обавезан да предузећу Телеком Србија достави сву потребну 
документацију неопходну за добијање употребне дозволе. 

21. По завршетку радова на измештању ТК објеката / каблова потребно је извршити 
контролу квалитета извршених радова. Инвеститор је дужан да уз захтев за 
формирање комисије за контролу квалитета, достави Пројекат изведеног објекта, 
геодетски снимак и потврду Републичког Геодетског завода о извршеном геодетском 
снимању и картирању водова, податке о представнику инвеститора и извођача радова 
који ће присуствовати раду комисије. 

22. Инвеститор је у обавези да по завршетку радова на измештању ТК објеката / каблова 
изврши пренос новоизграђеног дела ТК капацитета, као основног средства на 
Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д. у корист Предузећа за 
телекомуникације „Телеком Србија“а.д. како би у складу са законом могло да се 
спроводи њихово редовно одржавање. 

 
ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ ОБЈЕКТА НА ПОСТОЈЕЋУ ТК МРЕЖУ 

 
За прикључење новопланираног објекта потребно је изградити следеће: 
 

- Потребно је предвидети изградњу кабловске ТК канализације са кабловским окнима, 
минималних димензија 135х80х100цм, чиме би се избегла накнадна раскопавања. 
Између окана потребно је положити 2х2 ПВЦ цеви Ф110мм. Растојање између окана 
не треба бити веће од 100м. 

- За измештање постојећи каблова код објекта Б, Телеком је већ изградио кабловско 
окно ПKO 48a, а између окана 48 - 48а - 49 је положио по 2х2 ПВЦ цеви Ф110мм. Кроз 
ову ТК канализацију ће Телеком положити нове бакарне и оптичке каблове, потребне 
за измештање постојећих каблова који ће бити угрожени изградњом објекта Б. 

- За повезивање објекта 1, потребно је изградити ТК канализацију са одговарајућим 
бројем окана (КО484/1, КО 48/2, КО 48/3…). Једно окно планирати иза локала у коме 
ће бити смештен централни РЕК орман, а у коме ће завршити сви каблови до свих 
локала. На скици је дат предлог ове ТК канализације, која би ишла са задње стране 
објекта А. Уколико то није изводљиво, може се ТК канализација планирати и са 
предње стране објекта А. 

- Од планираног места концентрације ТФ инсталација у локалу у коме ће бити смештен 
централни РЕК орман, до најближег кабловског окна, потребно је положити 2 ПЕ цеви 
Ø 50мм, како је приказано на ситуационом плану у прилогу. Наведене цеви се полажу 
у ров минималне дубине 0,8м и треба да буду проходне у целој дужини, без тачке 
прекида. 

- Тачка прикључења на постојећу ТК мрежу, односно локације нових кабловских окана и 
оријентациона траса кабловске канализације дати су на ситуационом плану у прилогу 
услова (PDF i DWG формат). 

- Изградња ТКК је обавеза инвеститора. Полагање приводног оптичког кабла до 
предметних објеката, обавеза је Телекома Србија. Каблови ће бити положени кроз 
положене цеви, које ће изградити инвеститор објекта. 
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- Пуштање у ТК саобраћај нових веза и сеоба, који су предмет издатих Услова, биће 
извршено на захтев корисника, по прикључењу објекта на приступну мрежу Телекома. 

 
ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ УНУТРАШЊИХ ТК ИНСТАЛАЦИЈА 
 

Изградња унутрашњих ТК инсталација је обавеза инвеститора осим у случају када се 
другачије дефинише Уговором између инвеститора и Телекома, а према моделима о 
пословно техничкој сарадњи са инвеститорима. 

Изградња инсталације унутар објекта зависи од потреба корисника, величине и 
структуре објекта. Уколико се предвиђа изградња инсталације она треба да буде урађена у 
складу са важећим стандардима структурног каблирања објеката ISO/IEC. Трошкови 
изградње ТФ инсталација падају на терет инвеститора, у складу са Законом о 
телекомуникацијама Републике Србије.  

Телеком Србија предлаже изградњу оптичке мреже у конфигурацији ГПОН са 
оптичким каблом до сваког локала. За потребе реализације поменуте оптичке ТК мреже 
потребно је изградити оптичке ТК инсталације, на следећи начин: 

- У објекту предвидети простор за монтажу Оптичког Дистрибутивног Ормана (ОДО). 
Димензије ОДО ормана су 600x600x300(мм) (вис x шир x дуб). У ОДО орману се 
обавља терминација долазног дистрибутивног оптичког кабла и инсталационих 
оптичких каблова са SC/APC конекторима. У ОДО орману је планирана и монтажа 
пасивних оптичких сплитера. 

- Израду инсталација планирати флексибилним оптичким кабловима са мономодним 
влакнима по ITU-T G.657A стандарду са LSHF омотачем. Од ОДО ормана до сваког 
локала полаже се по један оптички кабл минималног капацитета од 6 оптичких 
влакана. Ови каблови се полажу кроз цеви фи 26 мм. 

- Инсталационе каблове завршити у локалима на Завршним Оптичким Кутијама (ЗОК-6). 
 

Након испуњења горе наведених услова, инвеститор – извођач радова је обавезан да 
званичним дописом обавести предузеће „Телеком Србија” а.д., Служба за планирање и 
изградњу мреже Ниш, Улица Вождова бр.11 Ниш, да су радови завршени. У допису 
доставити име и број телефона овлашћеног лица за контакт и навести број и датум издавања 
услова за израду техничке документације које је издало предузеће „Телеком Србија“ а.д. На 
основу тога ће представници предузећа „Телеком Србија" заједно са представником 
инвеститора – извођача радова, извршити контролу да ли су радови изведени према 
техничким прописима и упутствима ових услова за израду техничке документације, односно 
извршити прикључење стамбеног објекта на постојећу ТК мрежу. 
 

За сва евентуална обавештења у вези издатих Услова можете се обратити Предузећу за 
телекомуникације „Телеком  Србија“ а.д., Служба за планирање и изградњу мреже Ниш, 
Дојчиновић Ненад дипл.инж. контакт телефон 064/654-2122. 

 
Прилог: Ситуациони план са уцртаном постојећом и планираном ТК инфраструктуром  

  
С  поштовањем, 
 

                     Шеф службе за планирање и изградњу мреже Ниш  
 
 

                                                Маја Мрдаковић - Тодосијевић, дипл.инж. 
 
 

 
 
 
 

Dragan Đorđević 
200016602

Digitally signed by Dragan 
Đorđević 200016602 
Date: 2025.03.20 12:05:06 
+01'00'
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EnEKTPOANCTIMBYLINJA
CPSNJE

OrpaHaK „Enerrpogmc-rp146yLka 3ajet-lap"
Tpr ocno6orieFba 37, 3ajeLiap

Bpoj: 256120041-10.08-117224 -2025
garym: 25.04.2025. rogime

111 HI 111
AAAE9742394495321

11P-E1-11-01.19/01

Penta Development Beta d.o.o.

Beorpag
yn. ilmBfbaHmtia Baja 6p. 9

IIPETIMET: Ycnomi 3a noTpe6e m3page Yp6aHricTmincor npojeKTa 3a m3rpamby ,qBa o6jeKTa

ca noKanmma Ha Kn 6p. 3082/1, 112/6, 3086/11, 1/8, 3082/2, 112/5, 1/9 14 3086/10

cBe KO Herarmi

EloBogom Bawer 3ax-reBa, Haw 6poj 2561200-R-10.08-117224/1-2025 og 20.03.2025. ro,gmHe, y
KOM Tpa>Km-re nogarKe o noc-rojehem cTaFby wHcippac-rpyrrype V cnoBe 3a noTpe6e m3rpagFbe
KopmwbeFba npocTopa 3a m3pagy Yp6aHmc-rmLIKor npojerra Ha Kn 6p. 3082/1, 112/6, 3086/11, 1/8,
3082/2, 112/5, 1/9 m 3086/10 cBe KO Hero-rmH y gm-by m3rpa,qFbe gBa objer-ra ca noKanmma
Toane-rwma (y garbem TeKc-ry Y11), o6aBewTaBamo Bac cnegefie:

Y o6yxBa-ra Yr1 Hana3e ce enerrpoeHepreTcm o6jerrm y HagnewHocTm Enerrpogmci-pm6yLtmje
3ajeHap (y ganDem TeKc-ry ERG) Ha Koje 6L1 Tpe6ano o6pa-rwm naxaby npmnywom npojerroBaFba m
m3B0TieFba paigoBa. Y nmTaFby cy:

- nog3emHm Ka6n0BcKm Bog 35 kV TO 35/10 kV HeroTmH I — TO 35/10 kV Hero-rmH III

- nog3emHm Ka6noBcKm Bog 10 kV TO 10/0,4 kV Je,geK 8 — 11P11 10 kV ilmgn — TO 10/0,4 kV
rpagmw-re 3

Tpace BogoBa 35 m 10 kV gaTe cy y npmnory. Tpaca 10 kV Boga je reogeTcKm cHmmrbeHa npmnmKom
nonaraFba Ka6noBa, /OK je Tpaca 35 kV Boga cHmmrbeHa HegaBHo, rogiiHama HaKOH nonaraFba, -re
je Tpe6a y3eTm c pe3epBom.

1#13mewTaFbe

YKonmKo je noTpe6Ho w3mewTaFbe mnm 3aw-rm-ra enerrpoeHepre-rcKmx o6jeKaTa yrpoweHmx
nnaHmpaHom M31pagHDOM TprOB14HCK01 o6jerra noTpe6Ho je npegBmgem Kopm,qope, ORHOCHO
ageKBaTHo 3em.rbmw-re, 3a noTpe6e m3mew-raFba yrpo>reHmx enerrpoeHepreTcoix o6jeKaTa. TaKorie,
no-rpe6Ho je ,qa ce CTpaHKa o6paTm ERC-y 3a 3aKrbyLimBaFbe YroBopa o npmnpemaFby 3emnpww-ra,
npe 143page ogroBapajyfie TexHmt-iKe gorymeHTaLke V npe noyeTKa 3em.rbaHmx pagoBa. TpowKoBe
nocTaBrbaFba enerrpoeHepre-rmix o6jeKaTa Ha gpyry noKau,mjy, KO 14 TpowKoBe rpagFbe, y cKna,gy
ca tAnaHom 217. 3aKoHa o eHeprenw, CHOU mHBec-rm-rop o6jerra 3601 Limje m3rpagFbe ce Bpwm
inmew-raFbe.

3a m31pagFby EEO Kojw Hwcy y jaBHoj noBpwmHm noTpe6Ho je 06e36egmm V ogroBapajyhe npaBo 3a
m31pagEby Ha 3emrbmw-ry y cKnagy ca t-inaHoBmma 69. Li 135. 3aKoHa o nnaHmpaFbyV m3rpagFbm.

OgroBapajyhm ,g0Ka3 npaBa Ha 3em1bmw-ry 3a m3rpagFby npema LinaHoBmma 69. m 135. 3aKoHa o
nnaHmpaFby V m31pagFbm o6e36erwje wHBec-rm-rop

Oneparop glicTpm6y-ri1Bilor clacTema„Enc glicrpvi6yw1ja"

o6jerra 3601 Limje m3rpagFbe ce Bpwm
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M3ME w-raHbe.

Ka61 OBC101 (nomemmi) 35 ii 10 kV BO,A0B1#1

Pail( Be y 611143MHO nog3emmix BogoBa 35 w 10 kV BpWMTV1 pytmo M.11M mexaHm3aLmom Koja He

vi3a3 IBa ow-releFbe m3onaumje kionoBHor nnawTa. flpw m3BobeFby pagoBa 3aw-rwm-rw nocTojele

Ka6r )BcKe BogoBe og mexaHmLiKor ow-rebeFba.

YKOF 'WO ce Tpace nomemHwx 35 w 10 kV BO/406a Haby mcnog KW10E303a, B0,40Be 3aWTOTLITI1

nocT tBrbaFbem y Ka6noBcKy KaHanm3awijy npeLmmKa 0 160 mm, npm Liemy Tpe6a ocTaBwri4 100%

pee y 6pojy oTBopa Ka6noBcKe KaHanw3awije 3a no,q3emHe BogoBe.

flpw u MKOM w3mewTaFba 35 kV BogoBa Bogy-n/1 paLiyHa o noTpe6Hmm mewc06Hvim pac-rojaFbmma LI

ymo imma caBmjaFba npm napanenHom BobeHDy LI yKpw-raFby ca gpyrmm enerrpoeHepre-rcKmm w

oc-ra 1mm nog3emHom wHcTanaLtwjama, Koje ce mory Heim y HOBMM Tpacama BogoBa;

floTise6Ho je ga ce y -rpacama 35 M in kV BogoBa He Hana3e 611J10 KaKBM o6jerrm Kojm 6m

yrpoicaBanm enerrpoeHepre-rcKe BogoBe w oHemoryfiaBanw npmc-ryn BogoBmma y cnyLiajy KBapa.

Hvije 14031301-beHO 3acemBaFbe cpegFbe m BLicoKe BereTawije L43Hag no,q3emHmx BogoBa.

MHBOICTIITOp je y o6aBe3H /la nowTyje cnegehe

flpw (KpwTaFby LI napanenHom BobeFby Ka6noBa ca gpyrom imc-ranaLtmjama nowToBaTm nponmcwma

npe,L ambeHa corypHocHa pac-rojaFba LI yrnoBe yKpwTaFba.
3a r .)ena3aK cao6pariajHoLte nocTojelmx BogoBa o6e36egwro pe3epBy y Ka6noBoqama m TO 3a

B0gc3e 35 kV m 10 kV 100% pe3epBy, a 3a BogoBe 1 kV 50% pe3epBy. KOpliCTMT14 oTBope

Ka6n )BcKe KaHarm3aL4LIje ogroBapajyfier npeLmmKa y o,qHocy Ha npeLmvw Boga npema ycnoBmma

E,D,C
Pax Be y 6.11M3MHO Ka6noBa BpWLITLI pyLmo MTh mexaHm3aLtmjom Koja He m3a3mBa ourrefieFbe

03011 it..ke 14 0110BH01 nnawTa. flpw m3BobeFby pagoBa 3allITLITLIT11 noc-rojele Ka6noBcKe BogoBe og

mexe---uiLiKor owTerieFba.
3aw- wra og HanoHa KopaKa wgogopa w 3aw-rwma mepa og enerrpwmor ygapa Tpe6a ga 6yge

ycawweHa ca Ba>Kemm nponmcwma w npenopyKama LI3 oBe o6nac-rm m I/1H-repHmm cTaHgapgwma

Egc
CBe noTpe6He pagoBe y Be3m ca 3aw-rwrom ii m3mew-raFbem HaBegeHmx enerrpoeHepre-rcKmx

Bogc 3a m3Bec-rm y cuagy ca Ba>Keimm TeXHMLIKMM npormuma LI npenopyKama, Kao LI V1HTepHom

c-raH tapgmma ERG.
1/13BC1eFbe CBOX pagoBa BpLIBITI1 y3 npvicyc-rBo Hagfle>KHMX cny>K6m Ego.

1104-THM yC110B11 3a H3BobeFbe pagoBa Ha H3rpa,o,H:di o6jeKaTa

rpaty3BwHcKe pagoBe y HenocpegHoj 6110311HM enerrpoeHepre-rcKmx o6jeKaTa BpWMT11 pyLmo, 6e3

ynoT )e6e mexaHm3aL4oje m y3 npegy3mmaFbe CBMX noTpe6Hmx mepa 3aw-rm-re.

HajKi cHwje ocam gaHa npe not-lei-Ka 6ono KaKBIIX pagoBa y 6F1M3V1H11 enerrpoeHepre-rmix o6jeKa-ra

wiB TwTop je y o6aBe3w a ce y nvicaHoj cipopmm o6pa-rm Cny>k6m 3a 11 LI11 M LI Hag3op

o p m aBaFba ERG, y KOM fie HaBec-rw garym m Bpee not-iema pa,qoBa, ogroBopHo nmqe 3a

M3B0 ieFbe pagoBa LI KOHTaKT TenecpoH.

06ai e3yje ce mHBec-rmTop ga yKOTIMKO npvinmKom m3BobeFba pagoBa Hambe Ha no,q3emHe

eneK -poeHepre-rcKe objerre, ogmax o6aBec-ro Cny>K6y 3a npvinpemy w Ha,q3op ogp>KaBaFba ERG.
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614 ce nnaHmpaHm TproBwHcKm o6jeKaT npmKrbyt-mo Ha enerrpogmc-rpm6y-rmBHy mpewy, npm Liemy

je npo4eFbeHa no-rpe6Ha jegHoBpemeHa cHara 660 kW, a mepee en.eHeprwje Bpumno öv ce Ha 10
kV HanoHcKom HVIBOy, noTpe6Ho jenrpagmm:

lipmKrbyyHo pa3B0gHo noc-rpojeFbe (nPn) 10 kV ca wecT 10 kV Tienwja y cnegefiem
pacnopegy: Bitceel - BAc.ee2- Mcn - C - M - Bkin

ripmKrbyyHe Ka6noBcKe BogoBe 10 kV Tina XHE 49 A 3x(1x150) MM2 3a noBe3L/BaFbe nPn
10 kV no npviHtmny „yna3-y3na3" Ha Ka6noBcKm Bog nPn 10 kV Thign - TO 10/0,4 kV
rpagwurre 3.

nPn 10 kV m npliKrbyt-imi Ka6110BCKVI BOROBIl 10 kV 6mfie y HaArle>KHOCTV1 Egc.

- TO 10/0,4 kV 3a KpajFby chary 1000 kVA 111111 2x1000 kVA Li FmcKoHanoHcKe BogoBe gO C1314X
noTpowat-la — OB11 06jeKT14 &die y HaAJle)KHOCTII wHBecTinTopa Tp)KHor LAeH-rpa.

nPn 10 kV npegBmge-rm y 3ace6Hom rpar)eBwHcKom o6jerry wrim y 3ace6Hoj npoc-ropmjI4 y cKnony
TO 10/0,4 kV ca gmpeKTHL4m npmc-rynom og cnarba. KOFICK14 npwc-ryn go npn 10 kV Tpe6a ga je
HajmaFbe ampL/He 3 m, go Haj6n14>Ke cao6pafiajFmge. npocTopvijm ca npn 10 kV mmaile
camo riliqa oBnautheHa og c-rpaHe Egc. YHyTpawFbe gmmeH314je npocTopmje nPn 10 kV -rpe6a ga
6y,gy opmjewraLmoHo 8 x 2,5 m. Y oBoj npocTopmjm, ociim npn 10 kV, 6141ie cmeurreHa v cnegeha
onpema: opmaH mepHor mecTa, onpema 3a conci-BeHy no-rpoun-by, onpema 3a cwc-rem garbwHcKor
ynpaBrbaFba ii Hag3opa i onpema 3a TeneKomyHmKau,mje.

l/136op onpeme 3a TO 10/0,4 kV (m3a mecTa mepeFba) je Ha L4HBecTwpopyV npojerraftry.

Brim)Ke ycnoBe 3a npojerroBaFbe v nplurbyyeFbe, Kao nognory 3a m3pagy npojeKTa 3a rpar)eBliFicKy
go3Bony (mrim npojerra 3a Li3Bor)eFbe), EC fie nponwcam y pegoBHom nocrynKy y o6jegmbeHoj
npoLtegypm.

C nowToBaFbem,

06paglinm:

Jimgmja MlilflaH01311fi, glinn.en.mH>K.

.1.1f(o.uo

CaLua C-rojaHLieB, gmnn.en.ww.

gOCTaBLITVI.

- nORHOCl/OLty 3ax-reaa
- ER Heron/H
- Cnywom 3a eRepreniKy
- apXLIBL1

0
Lid

mp aoctHL.lKonLTh, glinn.eKoHommc-ra

0
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[I,LipeKTop orpaHKa E,L 3ajet-iap
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IA Jaaro aononprBpcirHo nperyrehe .Cp6rjaaone' Eeorpar
Boaonprapeanr ueurap .Caaa - nyxaa'
11070 HoBn Eeorpa.(. Epoaapcra 3; www.srbijavode.rs, vpcsavadunav@srbijavode.rs;
Teryhr pa,ryn: 200-2402180101045-97; tI116: 100283E24: Marrunn 6poi: l7l t7106:
HaueucrE pa.{yH rperopa: MU78723-51: JEKJC: 81,148; Te,reQoa: 0l l/201-81{0. 3l l-{3-25:
@axc: 0l I /31l -29-27

Epoj 5)Bllr .{aryu 15,oh hl.o,

BJI

PENTA DEVELOPMENT BETA d.o.o. Beograd

ynxqa llnnnanuta Eaja 6p. 9
I I 000 Beorpaa (Cascxn Beuau)

IIPE,,4VIET: Ycrosu y nocrynxy uapaae Yp6axncru,rxor npojerra :a norpe6e
H3rpaatue rouepur.rjarnNx o6jerara ca .nora.nuMa I ypebema
c.ro6o,[Hr.rx noBpuruHa xa rn.6p.3082/1, 11216, 30861 I l, ll8,
3082/2, ll2/5,119 H 3086/10 K0 Herorxs, onurrHa HerorHH.

l. Onurrx no4aqn
1.1. Harnn yp6aflrrcrrrqro - Tex[[qKor aoKyMe[Ta:

Yp6aruc'rnvxu npojerar sa norpe6e lrsrpaame xorrrepqujaanxx o6jeKara ca roralrnMa
x ypeferua c.ro6oAHux noBprxrHa Ha xn.6p.3082/1, 11216, 3086/ll, ll8, 308212, ll2/5,
l/9 r 3086/10 KO Hermun, onurrHHa HerorHH.

Ocroa ra nepaay yp6anncrnuxor npojerra:
fhau reHepa,rne peryaauuje 3a HaceJr,€ Herorax ("Cn.nxcr onrrJruHe HeroruH", 6p.
7 / 12, 33118, 331 19 u 3l2l);
Ilrancxa aonyuenraqnja Brrlrrer peAa]
flpocropnu nJrau onurrxHe HeroruH (,,Ca. rxcr ornlruHe Herorun",6poj l6ll l);
Ilpaarr ocnon:
3axou o ruraunpaby n u3rpaAl6u ("C:r. r.nacHrx PC",6p,72109,81/09 - ucnp.,64110 -
oAryKa yC, 24/ll, l2lll2, 42/13-ot:ryxa yC, 50/13-oAnyxa YC, 98/13-oanyxa yC,
132/14, 145114 x 83/18, 3ll19, 37/19,912020, 52121 a 63123) u flpaBHrHHK o onurHM
rpaBrnxMa 3a napuenaurjy, perynauxjy u arrpagrry ("Ca, rnacHHK PC",6p.22115).
Crparemrca roxymenra:

- BoaonpxapelHa ocuoaa Peny6nNre Cp6nje ("CJr. rrracHltK PC",6poj I l/02);
- flpocropnr.r n,rar Peny6raxe Cp6xje ("C1. r,racunx PC",6poj 88/10);
- Crpareruja ynpaBJualba BoAaMa Ha reprroplrju Peny6rxre Cp6Nje 4o 2034. roaune

("Cr. macuux PC", 6poj 3/17);
- IIraH ynpaBrLana BoAaMa Ha repxropnjn Perry6auxe Cp6uje ao 2027. rolurre (,,C1,

macuur PC", 6poj 33D3);
Ocrara o6aneryjyha aorguema: Oneparurnr.r nlax o46paHe oA non,raBa 3:l

BoaoroKe II peaa (y rrrepexqxjt loraaue cauoynpaae).
1.2. XnaporpaQcKll noAaqf,:

Haj6rxxu BoAoroK: Jacenuvra pexa, npnrora .[rnaea;
Crne: pexa .QrHae;
BogHa je.quHxqa: .{yuas x Tnuox - Hermuu;
Menxopa4toHo noApyqje XMC: .qyHar u Tnuox - Herorxn;
Bo4ao no4pyrje: .(ynas.

BE3A: Bau 6poj: 6es 6poja u.(aryMa
Hau 6poj: 3282 ot 19.03.2025. roAnue



1.3. Xuapoaourxl rrorau[:

1.4. Haj6rnxe no4pyvje o6yxsaheHo Peny6nNuxl.rrr.l Oneparnsunu nlauou sa og6pauy o1
nonJraBa 3 2025. roaxHy :ir no4e I peaa ("Ct. z-tacaux PC", 6poj 105124) je rpeaMerHo
noApyqje Koje npuraAa Bo4Hoj jegnnnqn "lynaa r Tsuox-Herorxs", cerrop A.l. aeoHnqa
.{. 1.2. Tuuor JaceHHqKa peKa Ko.q Heroruua-

Y xu4pouerxopaunoHoM cMHcny XMC npunaga Bo4Hoj je,qnnrqt ".fuuas u Tr-luor-
Herorxu" o3HaKa XMC.{,(6. Heroruncra Hwfija Kocno fpao, Kojoj rprraaa n KaracrapcKa
OTII]]THHA HCTOTUH.

Cxoano Oa,ryuu o )"rBpb[Ba6y flonuca soAa npBor peAa (.,C,r. r,racuxr PC'' 6poj
83/10), pera.(yuae je BoAoroK I-or pega l. Mefy.qpxaBHe BoAe l) npxpoaHn BoAorouu. a
Jaceurvxa peraje Bo.4oroK l-or peaa 2. ocrirnH Boaoroun 1) npnpogHN Bo.qoroux.

1.5. Ocre.nn troaeu[:
,{oc'ran.neHa je cneaeha.qoxyueHrausja:

- 3axres "PENTA DEVELOPMENT BETA" d.o.o Beograd, llun'rauuua Eaja 6p. 9 I I
000 Beorpaa (Caecxu Benaq) 6es 6poj x 4aryua;

- Hu<fopuauxja o noKauxjn 3a KaracrapcKe napqene 6poj 308211, 112/6,3086/l l. l/8,
3082/2, ll2/5, ll9 n 3086/10 KO HerornH. onrruHa Heroruu, H3Aara oA crpaHe Onrurnucre
yrpaBe onurrHe Herorns Oae,neru 3a yp6aHn3aM n rpabeBuHapcrBo. 6p. 353-912025-lY 102

ot 25.02.2025. rotmne;
- y[I- uprex I-1.2.a 6poj aera ll-l-l/25 pe3uepa 1:250 ypabeH oA c'rpaHe

ATELJEAL D.O.O, Bpnauxa 6arca jaHyap 2025. roauHe H y eneKrpoHcKoM o6nrKy y
Autodesk DWG TrueView 2022

- Osnauhelbe oA crpaHe "PENTA DEVELOPMENT BETA" d.o.o Beograd, :a
Bpauurr.rnpa Jlyxnha r: Eeorpaga - Cascrl, Beuaq yluqa Capajeecxa 6poj 42 ot
l0.03.2025.roanre y cBpxy npu6aenarca no,pe6Hux peurerta, Ao3Bona, ogo6perua n
carracuocru, a cBe y IIHJby npojeKroBalba IIocnoBHo rproBuHcror KoMnJreKca Ha

KaracrpacKnM rapeuenaMa 6poj 3082/l,112/6,3086/l l, l/8, 308212,11215, l/9 u 3086/10 KO
Herorxu, onu.nuna Herorxn.

Hapyvuraq Yp6auxcrlrvxor npojeKra je "PENTA DEVELOPMENT BETA" d.o.o
Beograd, flxersaHuHa Eaja 6p. 9 I I 000 Eeorpal (Carcrr BeHaq).

O6pa[xaau Yp6anxcrnuxor npojerra je ATELJEAL D.O.O., ynuqa Jypxja farapuna
28/a Hogu 6eorpaA.

2. Ilocrojehe crarre
fioaaqu o.noraunju u o6jerrxua:
flpeauemre KaracrapcKe napuene H H,HxoB, aeJroBH rpetrpajy ce Kao KoMnJreKc

noBprxHHe oro 1,6 xa:a rmrpaalby uaronpoaajHor napKa y noBplxxHn oro 6600 u2 u Ha,rale

ce y rpaH[uaMa rpabeBHHcKor no4pyuja Hace,Ba HerorHH y ueuroauroj yp6aHoj soHu roja
o6yxnara npocropHe qernHe cneunrbnqHe no cJroxenocrH, pa3HoBpcHocru QymqNja o4
craHoBana, npexo xouepuujaaHfix n ycn),nuHx aeJrarHocrH .[o npou3BoAHr.rx o6jexam n
ycnyxHHx cepB[ca.

')

3. ILrannpauo peurerbe
floapurnna xounaerca o6yxrara npocrop oI oxo 1,6 xexrapa. fl;raHupara je H3rpaAlba

lna o6jerra x rpa$o craHnua ca 3ereHnM noBprxnHaMa o(BupHo 2.404,00 n2 og roj ux cy
3eJreHe noBprxlrne oxo 1.798,00 u2 a pacrep nr'roqe ca 3ereHHJIoM Ha napKHHr Mecrr,lMa oxo
606,00 rr,r2 r,t ocrrapeuux 147 napxuHr Mecra, oaHocHo KoJroBo3HoM noBprrnHoM ca fiapKt,tHroM
oro 5-093,00u2 H nonJroqaHHM noBpllHHaMa oa oraupuo 1.465,00ru2.

O6a o6jerra cy c,ro6o,qHocrojeha u nocraaJbeHa napanenHo acQa.nrupanoj cra:u roja
u:rasr Ha bep,[ancKy ynHuy. flpeaunfenaje cnparHocr o6jerra npH3eMJ6e nnyc rareprjajep
je cnparHocr [pH3eMJ'M oKBHpuo 7 uerapa ruro ouoryhana r,r3rpa,[by ra,repxjcror fipocropa



4. flpyru KapaKreplrcrlrqnH noaaurr (orpannuera, o6anera u 4p.)

4.1. Ilparehy rexHxqKy goxyrueur:aqxjy H3paAurv y cKnaay ca nponuc[Ma Kojr ypebyjy
H3pa.qy npojeKara r yceojurn a4exrarHa rexHaqKo-TexHonorurca peue$a;

4.2. llpurxxov arpage Yp6anucruuror npojerra H nparehe rexHHqKe Aoxyrr{eHTaunje
BoaHr[ paqyHa o yrnqajy na neh nsrpaleHe soAHe o6jeKre, Kao ]r o p€xuMy noBptxuHcKl{x H

noA3eMHr.rx eoga. llpegongeru Heorrxo.qHe 3eMJbaHe H xHAporexHr.rKe paAoBe y uuJby
3rlrxrnTe oa no.q3eMHnx x aruocQepcxlx aoga, l,naxanajyhn MepoAaBHe Kore repeHa.
Heonxo4Ho je ycar:racurn ruraHupaHe norpe6e ca Bo4onpxnpeluou ocHoBoM Peny6.nure
Cp6nje (..Cr. rlacuux PC",6poj lll02), flpocropnuu nrauou Peny6rxxe Cp6uje (,,C1.
raacuur PC", 6poj 88/10), Crparerujou ynpaBrbalba BoAaMa Ha repxropxju Peny6lxre
Cp6nje ao 2034. roanse (,.Cr. rracuax rc", 6poj 3/17), lhan ynpaBrballa BoAaMa Ha
reprropuju Peny6lure Cp6r.rje ao 2027. roaune (,,Cn. nracHr.rx PC", 6poj 33/23) u noce6no
o6parrra naxlby Kaaa je y nurarby 3arxrHra noga og:aralerua a ropnurhena no.{a;

4.3. Ilpunrou Nspaae Yp6aHrrcrnvxor npojerra BoAlrrH paqyHq o [ocpeaHoM r,rnH
HenocpeaHoM yrxuajy xa reh urrpaleHe no4He o6jexre, Kao u o aKryenHoM pexr{My
noBprxt.tHcKHx r,r noa3eMHt.rx BoAa. Ha ocHoay nperxoaHo QopMHpaHr.tx noarora npojerrosaHo
peueme ycarnacHrr,r ca arryeJrHoM uaHcKoM aorcyueuraqxjoru ypeDerra npocropa, KaKo y
norJteAy HaMeHe raKo l.t HnBe,launje repeHa ca yBiu(aBiubeM flocrojehe H nJlaHrrpaHe
nuQpacrpyrrype ua npeAuerHoj loraqxju y o6yxBary rpatrqa yp6aHucrr.rrrKor npojeKra;

4.4. Y oxaxpy nperxo.qHux paaoBa 3a uspaay Yp6anucrnvxor npojerra t-t3Bptuurll
aeraJbHo reorercxo cHxMarle 3a n3paAy Karacrapcxo - ronorpaQcror nnaHa y norogHoj
pa3Mepx. Csa norpe6Ha cHuMarba ypa,rluTu y ancon)rrunM KoraM4 a npojeKar npltKa3arl y
apxaBHoM KoopaHHarHoM c[cTeMy;

4.5. Vp6alrncruvruu npojerrov gerpaHxcarx y.ruqaj eoanor p€xHMa troBpunHcKxx H
noa3eMHrlx BoAa Ha nnaHHpane o6jerre ua npeaneruoj aoxau}rju. Taxole o6es6egurH aa He
aobe ao HerarHBHor )'ruuaja nraHupannx o6jerara Ha eBeHTyzrnHo nocrojehe eo4xe o6jexre;

4.6. Yropalrrr nonoxaj o6jerra xojx ce Haaa:e y oKBHpy rpaHHrla yp6aHxcruuxor
npojexra y oAHocy ua naj6lnxu Bo,rloroK. Vzrpaarcy o6jexra npeAruaeru BaH BoAHor

,

y 3aBHcHocrrl 0a xeJbe 3aKynaua. Y QyHxunoHa.rnoM cMncJry y o6jeKryie npojerroaauo oro
I I rora.na ca concrBeHlrM roaJrerr{Ma 3a 3anoclrene, pa3rurlHTux noBprrrHHa ca 4 :aje4Huvre
TexH[qKe npocropuje u :ajelHrvjxu ro,rJrerrMa 3a noceruoue, AoK je y Ma[beM o6jeKry
npojerT onano .rtB.l JroKana (13-rx) ca ruoryhou npoMeHoM 6poja lorala y 6yayhxrrl r[a:anra
npojeKTa ilnl-t ce npeaexfeuu Kanaulrerr raapxanajy.

I4cronap po6e je npe4unlen ca aaarre crpaHe o6jeKTa Kao l,l npHna3 rexHHrtKHM
npocropnjarua.

Korcxu yrar Ha napueny 3a noceruoue, BarporacHa Bo3HJra l.t HcroBap po6e je nraHupaH
npexo napuere 3086/l I x I 1216 ua cao6pahajHaqy HerorHH - ryr - MuJroueBo, .qoxje .(pyru
KoJrcKH npr{na3 npearulex npeKo napqene 3082D naTteppncKy yJrnqy.

fl.naurpaxuu peurelbeM 3a H3rpaArly flocroaHo rproBuHcKor KoM[reKca npeABlbajy ce
KoMnrerHo xoee uncra.nauuje BoaoBoAa, rlexalHe r.r aruocSepcxe ranaaa:ar1uje.

flprrcry.rax Ha BoaoBo,[Hy Mpexy je npeaBr.rDeH na nocrojehy rpagcKy BoaoBoaHy Mpexy
sa no'rpe6e o6jerra ranaqxrer oxo Qs:l.0Vs AoK je [pHKJbyqaK 3il xxAparrcr(y Mpexy
npeAB[beH ra Qpp20.00 Us. ca npegnuleHoM ],rpa.4]boM norpe6Hor 6poja BoaoMepa.

KaHarutaquoua upexa je npeArxleHa no cenaparHoM cucreMy ca npl,txJbfrKoM Ha
nocrojehy KaHzrau3aquoHy upexy. tlpeanxfa c€ npHKJLyqaK :a aruoc$epcry xaualuaaqlljy
ca KpoBHr{x noBptlnHa I cao6pahajHHua, a geo aruoc$epcKe BoAe ycJroBHo ue:aralene ce
yrryrxTa y oKonHe 3eneHe noBp[]rrHe.

HrQopuaqnjoru o loxaqxjn cy geQHHHcaHa npaBlura ypelerua rpaleauHcKor 3eMJbuura
ca KoMyHanHo-l{HQpacrpyxrypnou onpeu*exourhy x ypelema napuene Kao H MrHXM:IJrHH
CTAHAAPAH Y 3OHI,I NPHKJL}^IE}bA HAJABHH NYT, BOAOBOAHY I,l KAHA.JIH3AUHOHY MPCx(Y H OCTANY

KoMyHrInHy BHQpacrpyrcrypy. Taxole cy aeQrHxcaHe Bpcre u HaMeHe o6jeKara xoju ce uory
rparHTH ca noce6nnu ycJloBr.rMa H orpaxltqe]bxMa aa cnpooolerse.



3eMJbnurTa u y cKJraAy ca TexHHqKHM pe[Ie]b[Ma 3a H3BobeBe paaoBa;

4.7. I,IHnecrlrrop je npeua no'rpe6r,r y o6anean Aa peun nMoBuHcKo-npaBne o,[Hoce, 3{l

aHril)l(oBat$e 3eMJ6HtxTa y T,THAHBHAyZTnHOM H BOAHOM BnaCHHTXTBy;

4.E. ,(a ce o6yxrare n npxraxy nocrojeha u nranupaHu o6jerru u ycronn 3a 3aurrlrry Boaa

oa saraDusarla xao H npaBqx paraoj4 rlalro JtHy llenocrl-r. flpeaaxaeru uaj uelucxoaHlrja r't

najeroHour.ruxxja peuelba 3a KaHar[@]b€ n npevxruhaearue ornaltHux Boaa ca npeAMerHor

npocropa, 4e$uuucarce peunnujerra npeuxuheHux omaaHnx BoAa, norpe6as c'reneH

nperuurhaearuq Mep€ 3aqlrxre noBprxHHcKl.tx H no,q3eMHux soAa oA raralrBaua" no.noxaj u

Mepe 3aurrl{re oa o6jexara roju Mory yrpo3nrH eoae (xolryHanHe n rngycrpujcre 4enoHuje H

cl.), ura;
4.9. Ilpojerrou ce uopajy ae$xnxcarn eneMeuru Qyuxtlttoxucana o6jexara y ycnoBuMa

BrcoKr,rx noa3eMHux Bo.q4 yr nt6op aAexaarnor peuena rlyuaupaba aenoBa o6jelcra;
Ilpojerrou ae(DHHncaru arcryenHy Kory noa3eMHltx Boaa H 3a oueroleaue yrruaje

x3Bpruxru oAronapajyhe npopavyue cra6unHocru nocrojehux u nlaxupauux o6jexara.
4.10. Ilpearraet[ cenaparHu cHcreu xaualnraqtje (rexnoaorur4 caHnrapHo-Qexalua t,l

aruocQepcra);
4.ll.Texnuqxo pe[elbe Mopa aa caapx]I t{ ycnoBe ua.4rexHnx jaauux npery3eha y Be3H

npnKJlyqeba Ha KoMyHanHy uHQpac'rpyrrypy.
4.12. C o6 npou Aa Ha npeaMerHoj lorauujx nocrojn jarua nn$pacrpyrcrypra Mpexa

BoaoBoaa n ranaruraquje, o6age3a lrHsecr ropaje ,(a flpojeKrou rcnourryje cae yc.noee xoje
nponuue JKfl ,,Baarseeo" Herotun.

4.l3.BoaocHa6aenarue o6jerra 3a caH[rapHe u npornBnoxapHe norpe6e P€ulrrH npeKo

npHKJLyqaKa Ha rpaacKy BoaoBoaHy Mpexy ca cnou norpe6xotrl onpeMoM 3a ao6ujarbe
xurujexcro [capaBHe goae :a nshe. Boaa sa nuhe u caHurapHe no'rpe6e uopa ucnylbaBaru
ycnoBe y norreAy 3ApaBcrBeue ucnpaBHocru cxoaHo v.rraHy 75. H qnaHy 88. 3OB-a x
noce6nxu 3aKoHnMa;

4.14. Yxo.nuxo ce Kao aonyHcKo peure*e npegaula cna6aega*e Bo,lloM 3tl rexnxqKe H

nporxBnoxapue norpe6e r:rpaaruou jeanor HJII,I Buure 6yuapa" Heonxoauo je npr'rlpxaearn
ce ycnoBa xojn nponcruvy H3 oapeaa6a 3aroHa o soaaua (,.C:t. r.nacuxr PC",6poj 30/10,

93/12, 101116,95/18 u 95/18-Ap.3axox) u 3aroHa o pyaapcrBy r reonorxKnM llcrpar<uBatrrMa
(,,Ca. raaorux PC", 6poj l0l/15, 95/18-Ap.3aKoH H 40/21), oaxocHo norpe6Ho je u:eecru
xuAporeonouKa Hcrpaxumr4 ypaAaru Eaa6opar u npr6arnru peuelbe MnHltcrapcrBa

HaAJIexHor 3a nocroBe reoJIorIIKxx HcrpaltodBarba o yrapleuuu u pa3BpcraH[M pe3epBaMa

NOA3EMHHX BOAA;

flpeaenaerx pauuoHalgo L eKogoMnqHo xopuruherse Boaa y oKBIrpy no,llMI'Ip€IM HaBe.4eHnx

norpe6a car:IacHo unauy 71. x ISgfaEJbAbg ypelaja sa Mepebe I'r perucrpoBarbe KoJIHquHa

aaxsaheue soge y cKraAy ca qn. 74. 3aroHa o uoaarr,ra (,.Cn. r.nacunr PC" 30/10,93/12' 10l/16
r 95/18-4pyrn raxon);

4.15. AruocQepcry xaxanxaaunjy npeaBHAer[ Kao He3aBHcaH cucreM y oaHocy Ha

r[exa.nxy xaHannraqlljy, ca noce6suu npuKJbyquuMa Ha nnaHupaHy ynuqHy MPexy.

4.16. Canrrrapno-QeralHe omaaHe Boae Hacrane y cKJIony npe,4MerHor KoMnneKca

npnKynurH noce6uuu cncreMoM KaHirnu3aulje l,l cnpoBecr]I ao np[KJbyqaKa Ha lpa,[cKy

KaHaaH3zruljy npeMa ycnoBHMa naa.nexHor JKfl "Ea4neao" Heronrx-
4.17. Atrrroc<[epcKe BoAe ca ycnoBHo xesarafeuax, KpoBH]lx I HeKoMyHuKauuoHHx

noBp[rfiHa npHKynHTH cucreMoM pxrona r,t eBarq/Hcarx 6es npgrxo,{Hor rperMana y 3eneHe

noBpurhHe c r M aa ce !9Jrpq!9!y!9AEE-Mpqcr.9 u.nn jaeny xsrsnu3aqnjy cxo,aHo ycnoBuMa

xaarexnor JKfl u: HerornHa;
4.1E. Vxoruro ce sa nojeauue o6jerre y cKflony KoMnneKca nnaHHpa ynyurabe

caunrapuo-<fexzutHrrx Boaa y BoAoHenpo[ycHy cenrHtlKy janly ucra/e uopajy 6r'rrr'r

ogrosapajyhe sanpeuuxe, roja he ce npa3HHrH y: nouoh Bo3xna x clyx6e JK[l;
4.19. floregunjaruo raraleue 3ayJLeHe aruoc<[epcxe Boae ca MaHHnynarHBHHx

noBplx[Ha (oneparuauxx nnaroa), Kao n Boae or npar$a H oapxaBa]ta rux noBplxxHa' npe

ucnyurrarra yjaany xanalx:auujy, nropajy ce npHKynHrH noce6uuu crcreMoM xaxalnsaquje
t,l cnpoBecru npeKo ranoxHHKa 3a yx;ra]balbe MexaHt,tqKllx ueuxcroha, a no norpe6u a
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ceflaparopa 3a yKJralba]b€ Ha(Dre H ]beH[x AepuBara. flpeAgulern aa ce unurheme ca4pxaja xa
raJroxHHKa H ceflaparopa BpuH oA crpaHe oBnauheHor npanuor :rnqa.

4.20. flpeanxaer[ Mecra y3opKoBa]ba rperr,rpaHe Boae HaKoH cenaparopa.
4.21. fle$uHucaru HaqlH caKynJLa]La, rperMaH u esaxyaur.ljy rexHoJrorrrKlrx orna.{Hnx

Boaa, Kao H 3ayJ6eurx aruocr[epcxxx Boaa ca KonoBo:a cao6pahajHxqe u napxlrHra. Y ognocy
Ha oqeKHBaHn KMJIUTeur nnaHr{paxy KorurrttHy ornaAHux aoga ura6parn 'rexxo.norr.rjy

npevnurhaaa*a roja he o6es6eaHTr,r Aa KBirnnrer npeuuurhennx so4a 6yAe y cKJraAy ca
napaMerpuMa npon caHHM Vpea6ou o rpaHHqHuM BpeaHocruMa euucnje aarafyjyhr.rx
uarepuja y Boae H poKoBHMa 3a ttrlxoBo Aocr[3arbe ("Cn. macHnx PC", 6poj 67/ll,48ll2 v,

l/16), Ypea6ou o rpaHrrqHr-rM BpeaHocruMa npuopureruux H npnoprrsrHux xa3apaHHx
cyncraHun roje :aralyjy nonpuuHcKe Boae t,t poKoBhMa 3a lrrlxoBo aocru3a6e (,,Cr. rracHux
PC" 6poj 24114), llpasntaxxoru o peQepexrrHM ycnoBrMa 3a rurroBe noBprxHHcKHx BoAa
("C,r.macHnx PC" 6poj 67lll), flpaaurunKoM o HaqlHy H ycnoBlMa Mepelu KorHrrHHe H

r,rcnuTnBaue KBnJIHTeTa ornaaHrrx BoAa t,r caapxfiHl.r n:neurraja o H3BpueHHM Mepetht,tMa
("Cr.macuxx PC", 6p.l8/24) u OpryKoM o rexHHr{KrrM ll caHHrapHHM ycnoBHMa 3a ynyura*e
ortraAHnx Bo.{a y KoJreKTop Qexarue xauarn:aqnje Heroruna;

4.22.Hsrpa.qnou o6jexara ouoryhuru orxualoe yHyrpaurlbux unH y3BoAHHx BoAa tl 3ar

nnxoao ogaolen e [peAaHAerH ogrosapajyhe uepe u o6jexre;
4.23 Y cuagy ca q.n. 99. 3axoHa o eoaaua (,,C,r.raacnux PC" 30ll0,93ll2, 10l/16, 95/18

r 95/18-4pyru raxox) npe4eu.4erx nocraB,'balbe ypefaja ra Mepelbe tr perncrpoBaH,e
KOJTHqHHa HCIIytxTeHr,rx BO.[a;

4.24. luuensuouucarce o6jexara :a eaaryaqujy aruocQepcrux ornaaHux Bo.(a ca
rroBprxxHe y o6yxnary yp6auucrnvror npojerra Bpur.rrtr Ha ocHoBy KapaKrepr,rcrHqHrx
Bpe.4HOCTH HHTeH3[TeTa rraAaBHHa;

4.25. 3a6parsenoje ucrryuna*e xenpeunruheHrx ornaaHrx Boaa y BoaoroK rrJrH KoreKTop
rpalcxe xaHaaueaqxj re;

4.26. fiefuuncarrl npocrop 3:r oanaralbe or[aaHr.rx uarepuja,ra raKo ra ce He ]T po3e

noBprxuHcKe H noA3eMHe ro.qe ua ,roxaqrjr;
4.27. llnatuparu peuersa rojru he ce o6ee6eauru nornyHo cnpeqamlbe auQuarpauuje

oTnaaHHx Boaa y noa3eMHe H noBprx[HcKe Boae;
4.28. Hanouurseuo 4a je Yp6auucruuxuu npojerrou u 6yayhr,Iu l4aejnxr,,r p€rrlerreM

Heonxo.{Ho Ae<}uHncarx HaquH 3axBara}La, npHKynJT,a}La, oaeobe}ta, npevuurhaaana u
Hcnyuralba aruoc$epcxrx u caHurapHo-$exa,rHr,rx BoAa (rpajru,r peqrannjeur) ca rorauxje
nJIaHIpaHof KoMnIeKca.

Ha curyaunoxorrr nnauy je ueonxorso jacuo yqprarlr:
- Tpacy xaHa:rNraquje caHHTapHo $erannux ornaAHr,rx Boaa H TexHoJIouIKH orrla4HHx

Boaa oaHocHo Boaa ca MaHr,rnyJrarr,rBHHx noBplrHra Harou nperuuhanalba, Mecro
npHKJbyqKa na jaauy xaHlausaqnjy:

- rpacy raHarnsaqxje ue:arafeunx arlroc<[epcxnx Boaa t.t Mecro H3lrrlBab

-Kao H Tpacy Bo.rtoBorHe Nncraaa(rje ca MecroM npfiKJbyqKa ua jaaHy Bo,loBoaHy

upexy (ca rpaQnlxum 4era.rnua).
4.29. Yrcornro ce y oKBlrpy o6jerra npe.qrnlajy ax3en arperaru H peepBoapr 3a

cK;raautlrrerse reqHor ropnB:r Hnli raca" pagn o6e6elerra aJrrepuaruBHor peueba y Hanajarsy
eneKrpnqHoM eHeprxjorrr, N-nn :a rpejarre, norpe6no je npeas[Aeru rexHuqxo peuebe ca
norpe6uou 3a[rrrrroM xaxo 6r.r ce y cryrajy aKuHreHara cnp€quno sarafeue noBprxuHcKrlx t,l

noa3eMHr,rx Boaa y cKJraAy ca Ypea6ou o rpaHr,rrrHr,rM BpeaHocrr{Ma :aralyjyhNx uarepuja y
noBprxHHcKHM H noa3eMHHM BoaaMa y ceafiMeHry H poxoBr-rMa 3a lbxxoBo aocr salbe (,,C,'I.

r.racHrix FC" 6poj 50/12) n Ype46or'.r o rpaHUqHHM Bpe.qHocruMa npxopxrerHr,rx rr

npfiopfirerHxx xa3apAHHx cyflcranun xoje saralyjy noBprxuHcKe BoAe H poKoBHMa 3a ]b xoBo

,qocrusane (.,C.n. r,racHxx PC" 6poj 24l14);
4,30. Csr{ pe3epBoapa rpe6a aa Nuajy arecre nponsnofava u ga 6yly xHApaynHq(H

HcnnraHu Ha HenponycHocr, HaKoH yrpar[+,e, a racunje nepao.qnqHo [JrH flaKoH aKuHAeHTa y
cKjraay ca nponHcMMa;
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4.31. Texsnqxa aoxyuexraqrja Mopa caApxarr4 noce6no nonraBlbe o rexuo.norujn
llgsoferua paAoBa. TexHonorlrja uopa 6nru raxo o4a6paua aa ce eJrHMHHHtxe uoryhuocr
HerarrrBHor yrHuaja Ha pex[M aoAa;

4.32. Y nocrynry npn6arrsana Jloxauujcxux ycnoB4 HeorxoAno je npa6anuru Boaue
ycnoBe oA ruaoqajaaxux osnauhelta, y cxnaay ca flpaaranuxou o nocrynKy cnponolera
o6je4ux,eue npoueAype eJreKrpoHcKHM nyreu (,,Ca. r.nacaux PC", 6poj 96n\, qlaxou 41.
IlpagulHuxa o caapxHHu, HaqriHy H nocrynKy rr3paAe H HaquHy BpuelLa KoHrpoJre rexHrqKe
goxyuearaqr,rje npeMa Kiracu x HaMeHH o6jerra (,,C1. raacxux PC", 6poj 96123), qlasou I17.
3axoua o soAarua (,,Cn. uracHur PC", 6poj 30/10, 93112, 10l/16,95/18 s 95/18-ap. saror) x
flpanrurHlrxou o caApxt{Hr ll o6pacqy 3:IxreBa 3a H3AaBaBe BoAHHx aKara, caApxHHH
MurrrJLelLa y nocrynKy H3AaBaba BoAHrx ycJrom ,r caApxHnl uraeruraja y nocrynKy
H3AaB:rH,a Bo.[He Ao:rore (,,C,r. mauux PC", 6po172ll7, 441lB-Ap.3aKoH u 12/22),1ep ce onn
rs4ajy no npu6asnexou MHtxJLelby PXM3-a u Arenquje 3a 3atrtrary xr{BorHe cpeAHHe, a y
noce6Huu c.nyrajenuua u rr,tnunemy .(upexqnje sa BoAHe flyreBe. Oso aaxu cauo :a Bo4He
ycnoae xoje xraaje JBII ,,Cp6njasoAe" EeorpaA.

KO JIAU
n"

arn,r.rpa[.nnx.
..8v$

,(ocrannrr:
- "PENTA DEVELOPMENT BETA" d.o.o Beograd,

Yr. [IxarbaHrrHa Eaja 6p. 9 I I 000 Eeorpaa (Carcxn Benau)
- O.(e.n. ga so.axo Ao6po, noaHu pexnu r aoaua arra (x2);
-Apxnen.
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